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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Descricao da necessidade de contratagao

Atualmente, o Conselho Tutelar ndo dispde de uma sede construida para a
realizacéo de suas atividades. Em virtude do vencimento do contrato de aluguel,
que sera em 02 de fevereiro de 2025, € necessario a busca de um imével que
atenda as normas do Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA) e as diretrizes
administrativas, € imprescindivel que o Conselho Tutelar, que esteja localizado na
regido central, com acessibilidade e instalagbes amplas possibilite a realizagéo de

atendimentos humanizados e adequados.

2 - Levantamento de mercado

Apos busca junto ao Setor de Patrimdnio, verificamos que o Municipio ndo possui
prédio préprio para abrigar este Conselho, constando a vantajosidade de locagao
de imovel. A analise considerou localizagdo, acessibilidade, custo de aluguel e

adequacgao as normas exigidas para o atendimento ao publico.

Diante da dificuldade encontrada em localizar iméveis adequados, optou-se por
permanecer no local atual, considerando que ele atende parcialmente as
demandas de espaco e localizagdo, mesmo que com algumas limitagdes, uma vez
que atende todas as necessidades para a continuidade dos servigos, de facil
acesso para a populagdo e com o valor solicitado pela proprietaria, de R$
2.200,00, atendendo a inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V, do
art. 74 da Lei 14.133/2021, “aquisicao ou locagao de imével cujas caracteristicas

de instalacdes e de localizagdo que tornem necessaria sua escolha”.

3 - Descrig¢ao dos requisitos da contratagao
EM CASO DE SERVICOS

A contratada devera apresentar Proposta vinculada e Escritura do Imovel;
Certidées negativas de débitos: Federal, Estadual, Municipal, CEIS/CNEP,
Apenados TCE/SP.

Sera obrigatério possuir Declaracdo de Atualizacdo Cadastral do Tribunal de
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Contas.
DA VISITA TECNICA:
Laudo da Vistoria do Setor de Engenheira, em anexo.

Foram realizadas no imoével atualmente locado, duas Avaliagdes Técnicas para

definicdo de valores mercadoldgicos, em anexo.

4 - Descrigao da solugdao como um todo
A solugdo encontrada é permanecer no imével a Rua dos Lemes n°® 1129 —

Centro, uma vez que atende as necessidades para a continuidade dos servigos,

de facil acesso para a populagao, e com aceite da proprietaria do mesmo.

5 - Estimativa das quantidades a serem contratadas

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a partir de 03 de fevereiro de 2025,

podendo ser prorrogado por até 60 (sessenta) meses.

6 - Estimativa do valor da contratagao

A estimativa para a contratagdo do objeto desta inexigibilidade de licitagao levou

em consideracéo:

1 - As despesas inerentes ao preco de locagao do imdvel, uma vez que, nao sera
necessaria despesa excepcional com reforma, pintura, adequagdo ou outra

qualquer que seja;

2 - Salienta-se que nao havera despesas relacionadas a transporte, mudanca,

mao de obra especializada em montagem e desmontagem de moveis;

3 - Assim sendo, conforme estudo realizado, com base nas opcdes expostas
abaixo, estima-se como valor a ser despendido com a contratagdo almejada o
montante de R$ 26.424,00 (Vinte e seis mil, quatrocentos e vinte e quatro reais),

pago mensalmente o valor de R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais).

Endereco Valor Imobiliaria/ Justificativa
Proprietario
Rua dos Andradas, R$3.000,00 Proprietario Proprietario ndo aluga

n°388 — Centro para Prefeitura e valor
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acima da proposta.

Rua Dos leme, R$1.955,00 Imobiliaria  ArquitetoCasa nao possui dois

n°1200 — Centro Imoveis banheiros e somente
um comodo para
transformar em sala
de atendimento.

Rua José Bonifacio, R$2.800,00 Imobiliaria AdilsonCasa fica proximo ao

n°132 - Centro Santos Imoveis FORUM, porém nao
possui grade de
protecéao.

Avenida Prudente de R$2.500,00 Imobiliaria JS Metler A casa apresenta
Moraes, n° 3012 - varias avarias, no qual
Centro o]

proprietario se nega a

realizar melhorias.

7 - Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Nao havera parcelamento do objeto, pois se trata de servigo continuado.

8 - Contratagoes correlatas e/ou interdependentes

Nao havera contratagdes correlatas ou interdependentes.

9 - Alinhamento entre a contratacao e o planejamento

Existe sim alinhamento entre o PCA e a contratacdo, sequencial do Relatério de
Formalizagdo de Demanda - 159. Entretanto, o valor do aluguel do imdével esta

abaixo do valor planejado para o ano seguinte.

10 - Resultados pretendidos

Por ser tratar do imével de menor valor e ndo necessitar de gasto de gasolina para
transportar a mudanga, como também gastos com reforma e pintura do prédio, a

escolha trara economicidade.

A instalacdo em um local adequado permitira ao Conselho Tutelar atender ao
aumento constante de demandas relacionadas a protecdo de criangas e

adolescentes, reduzindo os gargalos no atendimento.
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11 - Providéncias a serem adotadas previamente a celebragao do contrato

N&o necessitara de providéncias a serem adotadas pela administragao.

12 - Possiveis impactos ambientais

Nao ha impacto ambiental.

13 - Viabilidade (ou nao) da contratagao

Apoés anadlise detalhada das necessidades do Conselho Tutelar e das possiveis
solugdes apresentadas, conclui-se que a locagao de um imdével é a solucdo mais
viavel técnica, operacional e orcamentariam ente para atender as demandas

identificadas.

14 — Responsavel e Gestor

Assinado digitalmente por VALDIR

Nome: Valdir Benedito Justo BENEDITO JUSTO:01714445828
. .. ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da
Cargo: Escriturario Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-
VALDIR BENEDITO CPF A3, OU=(EM BRANCO), Oou=
. - 16749299000111, OU=presencial, CN=
CPF: 017.144.458-28 JUSTO:01714445828 VALDIR BENEDITO JUSTO:01714445828
Razéo: Eu sou o autor deste documento
Localizacéo:

Data: 2025.02.21 09:29:54-03'00'
Foxit PDF Reader Verséo: 12.1.3




		2025-02-21T09:29:54-0300
	VALDIR BENEDITO JUSTO:01714445828
	Eu sou o autor deste documento




