PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECAO DE LICITACAO

CONCORRENCIA N° 08/2025

Edital n° 63/2025

Processo Administrativo n® 5615/2025

Unidade requisitante: Secretaria Municipal de Planejamento

Data inicio para envio da proposta eletronica: 29/10/2025

Fim do envio da proposta eletronica: 22/12/2025 — 08:30 horas

Data e hora da abertura da sessao publica: 22/12/2025 — 09:00 horas
Modo de disputa: Fechado

Critério de julgamento: melhor técnica

Exclusivo para ME/EPP: ndo

O Municipio de Pirassununga torna publico para conhecimento dos interessados que se acha
aberta, nesta Prefeitura Municipal, situada a Rua Galicio Del Nero, n° 51, Centro,
Pirassununga/SP, a CONCORRENCIA, na forma ELETRONICA, a ser realizada por
intermédio do sistema eletronico de contratacoes denominado BLL - Bolsa de Licitagdes e
Leildes do Brasil com utilizagdo de recursos de tecnologia da informagdo, que sera regido pela
Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Federal 14.620 de 13/07/2023 e pelas Portarias MCID N°
725/2023, N° 724/2023, N° 340/2024, ¢ Portarias MCID N° 488 e 489 de 19/05/2025, e demais
legislagdes correlatas aplicaveis.

1-DO OBJETO

1.1. O presente certame tem por objeto a SELECAO DE EMPRESA PARA ELABORACAO
DE PROJETOS E EXECUCAO DE 2 (DOIS) EMPREENDIMENTOS,
“PIRASSUNUNGA 1” COM ATE 104 UH E “RESIDENCIAL PIRASSUNUNGA 2” COM
ATE 96 UH - LOCALIZADOS NO PROLONGAMENTO DA RUA ALMIRO GODINHO,
N° 1400, E PROLONGAMENTO DA RUA JOSE RODRIGUES SOBRINHO, N° S/N
JARDIM RESIDENCIAL SAN MARTINHO, MATRICULAS DO IMOVEL N° 33.603 E
33.601, NO MUNICIPIO DE PIRASSUNUNGA/SP, COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), INTEGRANTE DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA (MCMYV) — FAIXA I, regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, Lei
Federal 14.620 de 13/07/2023 e pelas Portarias MCID N° 725/2023, N° 724/2023, N°
340/2024, e Portarias MCID N° 488 e 489 de 19/05/2025. Este, consiste em selecionar empresa
do setor da construgao civil, responsabilizando a mesma pela elaboragdo de projetos e também
pela execucao das obras do ou dos empreendimento (s)” local, onde consistira no planejamento e
constru¢do de até 200 UH (duzentas) unidades habitacionais, adotando a tipologia de casas
sobrepostas.

1.1.1. Serdo construidas at¢ 200 (duzentas) unidades habitacionais, adotando a tipologia de
CASAS SOBREPOSTAS, dentro do Programa MINHA CASA MINHA VIDA, de acordo com
as especificagdes minimas do programa constantes da Portaria n® 725/23 e Portaria n°® 340/24 ¢
489/25 do MCM V- MCID, admitindo-se pequeno arredondamento para baixo, desse nimero de
unidades, somente em caso de necessidade de implantagdo com aproveitamento maximo do
terreno selecionado para o empreendimento.

1.1.2. Para os imoveis dentro do MCMV — FAIXA I, o montante estimado para cada unidade
habitacional é de R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais), conforme Tabela I do
Anexo V da Portaria n® 489/25 MCID.

1.1.3. Os terrenos onde serdo edificadas as unidades, Matriculas n® 33.601 e n° 33.603 do
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pirassununga, serdo objetos de Lei Autorizativa
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para doacdo ao FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) conforme preconiza a Lei Federal n°
14.620 de 13 de julho de 2023, e destinag¢do de uso para Habitacdo de Interesse Social, sendo que
eventual necessidade de desdobro da area deverd ser conduzida pela empresa vencedora do
processo licitatorio, em conjunto com a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Econdmico de Pirassununga.

1.1.4. A empresa que serda declarada vencedora selecionada deste Edital serd aquela que se
classificar em 1° (primeiro) lugar, de acordo com os critérios e pontuagdo definidos neste
instrumento.

1.1.5. No caso do MCMV — FAIXA I, a sele¢do dos mutuarios dar-se-a conforme critérios
definidos para o PMCMV/FAR, por Portaria especifica do MCID, tanto para valor de renda,
quanto para enquadramento das familias dentro do programa."

1.1.6. A sessao publica de processamento da Concorréncia sera realizada no enderego eletronico
www.bll.org.br, (Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil - BLL) no dia e hora mencionados no
predmbulo deste Edital, e serd conduzida pela Comissdao Especial de Contratacdo, designada pela
Portaria n® 497/2025.

1.2. Integram este Edital os seguintes ANEXOS:
ANEXO I: Termo de Referéncia e seus anexos;
ANEXO II: Modelo de Declaragdes;

ANEXO III: Modelo de Atestado de Visita
ANEXO IV: Minuta de Termo de Selecao;
Estudo Técnico Preliminar;

Certiddes de matricula n°® 33.601 e 33.603;
Portaria MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;
Portaria MCID N° 725, de 15 de junho de 2023;
Portaria MCID N° 488, de 19 de maio de 2025;
Portaria MCID N° 489, de 19 de maio de 2025;
Lei N° 14.620 de 13 de julho de 2023;

Portaria MCID N 340 de 05 de abril de 2024;
Croqui de Localizagao;

Certidao - SAEP

1.3. DA VISITA TECNICA

1.3.1. Considerando que na presente contratacdo a avaliacdo prévia do local de execugdo ¢
imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢cdes e peculiaridades do objeto a ser
contratado, o licitante deve atestar, que conhece o local e as condi¢des de realizagdao do servigo,
assegurado a ele o direito de realizagdo de vistoria prévia. O licitante que optar por realizar
vistoria prévia tera disponibilizado pela Administracdo, data e horarios exclusivos, a serem
agendados por e-mail junto ao Departamento de Habitacdo da Prefeitura, através do e-mail
dehab@pirassununga.sp.gov.br ou telefone (19) 3565-8041, de modo que seu agendamento nado
coincida com o agendamento de outros licitantes. A visita técnica deverd ser executada por
representante da empresa interessada, desde que esteja devidamente credenciado através de
instrumento publico ou particular de procuracdo com poderes para praticar a visita. A ndo
apresentacao da credencial impossibilitara a realizagcdo da visita técnica.

1.3.2. O Atestado de Visita Técnica sera emitido em conformidade com o modelo constante no
Anexo IV — Atestado de Visita Técnica;

1.3.3 Caso a empresa decida por ndo realizar a Vistoria Tecnica a licitante devera apresentar
DECLARACAOQO (artigo 63, § 3° da Lei n° 14.133/21), assinada pelo responsavel técnico da
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proponente onde constara que possui conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da
futura contratagao;

1.3.4. O ndo comparecimento ou falta de interesse do licitante em realizar a visita técnica,
implicara em seu pleno conhecimento e total aceitacdo quanto as condi¢des para a execugdo dos
servigos, ndo podendo alegar qualquer ignorancia e/ou desconhecimento.

1.4. DA ESTIMATIVA DO PRECO E ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

1.4.1. O montante estimado para cada unidade habitacional ¢ de R$ 158.000,00 (cento ¢
cinquenta e oito mil reais) que provém dos recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) — Faixa I.

1.4.2. Perfazendo o valor total de R$ 31.600.000,00 (trinta ¢ um milhdes e seiscentos mil reais).
Ademais, fica autorizado a Prefeitura de Pirassununga/SP propor a realizagdo de aporte
financeiro, execu¢ao com fonte orcamentaria do proprio municipio e/ou com algum convénio
firmado com orgdos do poder Publico Federal ou Estadual custear parte da infraestrutura ou
edificacdes, ou mesmo executar parte da infraestrutura as suas expensas, para fins de
viabilizagdo de constru¢do do empreendimento.

2 — DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO
2.1. Poderao participar da presente Concorréncia os interessados que atuem no ramo pertinente
ao objeto do presente certame e que atendam a todas as condigdes contidas na Lei n°
14.133/2021, bem como as demais exigéncias contidas no presente edital, e que estiverem
previamente credenciadas no Sistema BLL (https://bllcompras.com/), por meio de Certificado
Digital conferido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP — Brasil.
2.2. O interessado devera promover a sua inscri¢ao e credenciamento para participar do certame.
Para isso, os interessados deverao cadastrar-se previamente na Bolsa de Licitagdes e Leildes do
Brasil — (041) 3097-4600.
2.3. Nao poderio participar do certame:
2.3.1. Nao podera participar, direta ou indiretamente, do certame ou da execucdo do contrato
agente publico de 6rgdo ou entidade licitante ou contratante, devendo ser observadas as situagdes
que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme Art. 9°, §1° da Lei Federal
14.133/2021.
2.3.2. As vedagdes de que trata o item 2.3.1 estendem-se a terceiro que auxilie a condugdo da
contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica, conforme Art. 9°, §2° da
Lei Federal 14.133/2021.
2.3.3. E vedada a participa¢do, no Certame, da Pessoa Juridica que se encontrar enquadrada em
qualquer uma das seguintes condicdes:
a) Cujos socios, administradores, técnicos e demais empregados sejam conjuges ou
companheiros de licitantes ou contratados habituais da Administracdo e/ou tenham com eles
vinculos de parentesco, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, ou de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista e civil, conforme disposto no Art. 7°, Inciso III da
Lei Federal 14.133/2021 - n3o sendo excluida a possibilidade de manifestagdo expressa
declaratoria;
b) Cujos socios, administradores, técnicos e demais empregados sejam membros de comissdo de
selecdo envolvida na execugdo do certame - ndo sendo excluida a possibilidade de manifestacao
expressa declaratoria;
¢) Que esteja suspensa, impedida de licitar ou de contratar com o Municipio de Pirassununga -
nao sendo excluida a possibilidade de manifestagao expressa declaratoria;
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d) Que seja declarada inidonea para licitar ou contratar com Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos da punigdo - ndo sendo excluida a possibilidade de manifestagdo expressa
declaratoria;

e) Que se encontre em processo falimentar, de dissolucao, de liquidacao ou de insolvéncia civil -
ndo sendo excluida a possibilidade de manifestagao expressa declaratoria;

) Que ndo atenda aos requisitos exigidos neste instrumento.

2.3.4. E vedada a participacio de empresas reunidas em consércio. Justifica se a vedacdo
considerando que o objeto licitado (elaboracao de projetos e execucdo de unidades habitacionais
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa I) ndo apresenta complexidade técnica
ou operacional que justifique a atuacdo conjunta de empresas, conforme o disposto no art. 33,
§1° da Lei 14.133/2021;

2.3.5. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao,
bem assim OS- Organizagao Social e OSC- Organizagao da Sociedade Civil;

3 — DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA LICITACOES DA BOLSA DE
LICITACOES E LEILOES:
3.1. Os interessados deverdo nomear através do instrumento de procuracdo, operador
devidamente credenciado em qualquer empresa associada a Bolsa de Licitagdes do Brasil,
atribuindo poderes para praticar todos atos € operagdes no site: www.bll.org.br.
3.1.1 Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas, empresas de pequeno porte,
para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n° 14.133/21 e para o
Microempreendedor Individual - MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n°® 123/2006.
3.2. A participacao do licitante no Certame se dard por meio de participagao direta ou através de
empresas associadas @ BLL — Bolsa de Licitagdes do Brasil, a qual devera manifestar, por meio
de seu operador designado, em campo proprio do sistema, pleno conhecimento, aceitagdo e
atendimento as exigéncias de habilitacao previstas no Edital.
3.3. O acesso do operador ao Certame, para efeito de encaminhamento de seu requerimento, em
nome do licitante, somente se dara mediante prévia definicao de senha privativa.
3.4. A chave de identificacdo e a senha dos operadores poderdo ser utilizadas em qualquer
processo eletronico, salvo quando canceladas por solicitagao do credenciado ou por iniciativa da
BLL - Bolsa De Licita¢des do Brasil.
3.5. E de exclusiva responsabilidade do usuério o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transagdo efetuada diretamente ou por seu representante, nao cabendo a BLL - Bolsa de
Licitagdes do Brasil a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.
3.6. O credenciamento do fornecedor e de seu representante legal junto ao sistema eletronico
implica a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungdo de capacidade técnica para
realizagdo das transacoes inerentes ao Certame.
3.7. A participagdo no Certame se dard por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do
representante  credenciado (operador da corretora de mercadorias) e subsequente
encaminhamento do requerimento, exclusivamente por meio do sistema eletronico, observados
data e horario estabelecido.
3.8. Cabera ao fornecedor acompanhar as operacdes no sistema eletronico ficando
responsavel pelo onus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexido do seu representante.
3.9. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu
nome, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora do certame por
eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
3.10. Qualquer duvida em relagdo ao acesso no sistema operacional podera ser esclarecida ou
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através de uma empresa associada ou pelos telefones: Curitiba-PR (41) 3097-4600, ou através da
Bolsa de Licitagdes do Brasil ou pelo e-mail contato@bll.org.br.

4— DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA TECNICA NO SISTEMA ELETRONICO
4.1. Os interessados encaminhardo, exclusivamente por preenchimento através do sistema, a
Proposta Técnica em campo proprio, até a data e o horario estabelecidos no predmbulo deste
Edital, quando, entdo, encerrar-se-a automaticamente a etapa de envio dessa documentagao.
4.1.1. O desatendimento de exigéncias meramente formais que ndo comprometam a
compreensdo do conteudo da respectiva proposta ndo importard o afastamento do licitante da
licitacao.

4.1.2. A apresentagdo das propostas técnicas implica obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢cdes nelas contidas, em conformidade com o que dispde os anexos deste Edital,
assumindo o respectivo proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos,
bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em
quantidades e qualidades adequadas a perfeita e futura execucdo contratual, em face da CEF,
promovendo, quando for requerido, sua substituicao.

4.1.3. Até a abertura da sessdo publica, os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta
técnica.

4.2. No cadastramento da proposta técnica, o licitante declarard, em campo préprio do
sistema, que:

4.2.1. esta ciente ¢ concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem como a
apresentacdo da proposta técnica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de condutas
vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitacao definidos no instrumento convocatorio;

4.2.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do
artigo 7° XXXIII da Constituigio.

4.2.3. ndo possui empregados executando trabalho degradante ou for¢ado, observado o disposto
nos incisos III e IV do art. 1° e no art. 5° da Constituicio Federal;

4.2.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

4.3 O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema
eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n® 14.133/2021.

4.4. O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema eletronico, que cumpre os
requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 2006, estando apto a
usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos
§§ 1°a0 3°do art. 4°, da Lein.® 14.133, de 2021.

4.5. A falsidade das declaragdes de que trata o item 4.2, sujeitara o licitante as sangdes previstas
na Lein® 14.133, de 2021, e neste Edital.

4.6. Quando for o caso, o interessado devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema
qualquer acontecimento que possa comprometer a seguranca, para imediato bloqueio de acesso.
4.7. A proposta técnica corresponde a apresentacio por parte da empresa interessada, na
comprovaciao abaixo, conforme o caso:

4.7.1 Cadastro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) / Conselho de

Arquitetura e Urbanismo (CAU). As empresas serdo avaliadas quanto ao cadastro no
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CREA/CAU, atribuindo-se 02 (dois) pontos para aqueles que possuam registro por mais de 03
(trés) anos.

4.7.2. Profissional de Nivel Superior com Atestado de Obra Similar. Serao concedidos 05
(cinco) pontos as empresas que tenham em seu quadro, fixo ou social profissional de nivel
superior com atestado de responsabilidade técnica por execucdo de obra de caracteristicas
semelhantes ao objeto desta licitagdo. A Comprovagao de vinculo permanente com a empresa
serd feita com apresentagao de carteira de trabalho, ficha de registro de empregados ou contrato
social ou contrato com profissional autbnomo que se responsabiliza pela execucao dos servigos
em conformidade com a Sumula 25, do TCESP.

4.7.3 Comprovacdo através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdmica Federal da
habilitacdo da empresa para operar com a citada Institui¢do Financeira (andlise de risco efetuada
pela CEF — GERIC; (Pontuar-se-a com 05 (cinco) pontos.)

4.7.4 Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) A posse do
Atestado de Qualificacdo/Certificagdo no Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H) proporcionara a atribuicio de 05 (cinco) pontos

4.7.5 Certificacdes — Empresas detentoras de certificagdes ISO 9001, ISO 14001, ISO 18001 e
ISO 45.001 comprovando investimento em programas de melhoramento, qualidade, satde,
sustentabilidade e gestdo ambiental na constru¢do civil, receberdao 02 (dois) pontos por
certificacdo apresentada. (maximo 08 pontos).

4.7.6 Comprovacao através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdémica Federal ou outro
Agente Financeiro autorizado, em nome da empresa participante da licitacdo, ou do responsavel
técnico que faga parte do quadro social (como sécio, diretor ou proprietario) ou funcionario
pertencente ao quadro técnico da empresa, conforme critério de comprovacao descrito no item
4.7.2, de que tenha realizado obras dentro do PMCMYV ou Programa Casa Verde e Amarela nos
ultimos 10 (dez) anos, contados até a data anterior a apresentacdo dos envelopes, informando a
data de contratacdo, o nimero de unidades contratadas, a Cidade onde foi realizada, ou esta
sendo realizada a obra e a Modalidade do Programa (MCMV FAIXAS 1, 1,5, 2 e 3),
devidamente assinado por gerente ou cargo superior dentro da Institui¢ao Financeira;

A quantidade de unidades contratadas nos tltimos 10 anos sera pontuada conforme abaixo:

* De 200 a 1.000 unidades: 03 (trés) pontos;

* Entre 1.001 a 3.000 unidades: 05 (cinco) pontos;

* Entre 3.001 a 5.000 unidades: 08 (oito) pontos;

* Acima de 5.001 unidades: 10 (dez) pontos;

*Os pontos nao sdo acumulativos com outros niveis da mesma classificagao;

4.7.7 Comprovacao através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdmica Federal, em nome da
empresa participante da licitagdo informando os nomes dos empreendimentos MCMV FAR
Faixa I, Contratados do ciclo 2023/2024 oriundos da Portaria MCID n°® 727 de 15/06/2023 ¢
Portaria MCID 1.482 de 21/11/23, constando a Cidade e a data de inicio das obras. (sera
atribuido 1,0 (um ponto para cada Empreendimento — maximo 05 pontos).

4.8. Nao sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificagdo entre as propostas
técnicas apresentadas, o que somente ocorrera apos a realizagdo dos procedimentos indicados no
item 5 do edital.

4.9. A Proposta Técnica devera ser enviada nos termos do item 7.4 do edital.
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5. DA ABERTURA DA SESSAO E CLASSIFICACAO DA PROPOSTA TECNICA

5.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-a4 em sessdo publica, por meio de sistema eletronico,
na data, horario e local indicados neste Edital.

5.2. Iniciada a sessdo publica, a Comissdo Especial de Contratacdo informard via chat o prazo
para atribuicdo de notas as propostas técnicas, a data e horario para o retorno da sessao publica
do resultado do julgamento das propostas técnicas.

5.3. No caso de desconexdao do sistema eletronico para Comissao Especial de Contratagao,
persistindo tempo superior a dez minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente
depois de decorridas vinte e quatro horas da comunicacao do fato pela Comissao Especial de
Contratagdo aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagao.

5.4. A empresa que sera declarada vencedora selecionada deste Edital sera aquela que se
classificar em 1° (primeiro) lugar, de acordo com os critérios e pontuacio definidos neste
instrumento.

5.5. A avaliagdo e categorizagdo serdo determinadas por meio da aplicagdo de parametros
especificos, englobando aspectos técnicos, financeiros e operacionais. O total maximo de pontos
atribuidos serd de 40 (QUARENTA) pontos.

5.6. Sera desclassificada a proponente que ndo atingir a pontuacdo minima de 20 (vinte) pontos.
5.7. Em caso de empate na classificagao da pontuagao, serao considerandos os seguintes critérios
de desempate:

* 1°) - O primeiro critério de desempate a ser considerado ¢ a maior NOTA ou Nivel
obtida no Atestado de qualificagdo / Certificagdo no Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H);

* 2° - Persistindo empate no resultado da classificacdo, o desempate sera efetuado
pela maior pontuagdo obtida através das certificagdes apresentadas de ISO
(conforme pontuacdo do item 4.7.5)

* 39 Persistindo empate no resultado da classificacdo, o desempate serd efetuado
pela identificagdo da empresa que apresentou a maior quantidade de
empreendimentos produzidos e/ou em producdo no ambito do Programa de
Habitagdo Popular do Governo Federal — Programa Minha Casa Minha Vida na
modalidade FAIXA I — (conforme declaragao do item 4.7.6).

5.7.1. Persistindo empate na classificagdo da pontuacdo, a empresa vencedora serd escolhida
obrigatoriamente por sorteio, em ato publico na presenga de representantes das empresas
empatadas, em data e local a ser indicado pelo Municipio.

5.8. A Comissdo Especial de Contratagao verificara se o licitante provisoriamente classificado em
primeiro lugar atende as condi¢des de participagdo no certame, conforme previsto no art. 14 da
Lei n° 14.133/2021 e no item 2.3 do edital, especialmente quanto a existéncia de san¢ao que
impecga a participagdo no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes
cadastros:

5.8.1. Sistema Apenados mantido pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo;

5.8.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria
Geral da Unido; e

5.8.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
5.9. Constatada a existéncia de sancdo, o licitante serd reputado inabilitado, por falta de
condi¢do de participacio.

5.10. Sera desclassificada a proposta técnica que:

5.10.1. contiver vicios insanaveis;

5.10.2. ndo obedecer as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia;
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5.10.3. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste edital ou seus anexos,
desde que insanavel.

5.11. A desclassificacdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

5.12. Se a proposta técnica classificada em primeiro lugar for desclassificada, a Comissao
Especial de Contratagcdo examinara a proposta subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem
de classificagao.

5.13. Na data designada para o retorno da sessdo publica para divulgacdo do resultado do
julgamento das propostas técnicas, a Comissdo Especial de Contratacdo convocard a empresa
classificada em primeiro lugar, a proceder o envio da documentagdo de habilitacdo, conforme
disposto no item 6 deste Edital.

6. DA HABILITACAO
6.1. O julgamento da habilitacdo se processara mediante o exame dos documentos a seguir
relacionados, os quais dizem respeito a:
6.1.1. Regularidade Juridica:
a) Requerimento preenchido e assinado pelo Representante Legal constituido (Anexo II);
b) Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual ou Empresa
Individual de Responsabilidade Limitada;
c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, tratando-se de sociedade empresaria ou cooperativa;
d) Documentos de elei¢cdo ou designagao dos atuais administradores, tratando-se de sociedade
empresarias ou cooperativas;
e) Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas tratando-se de
sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;
f) Decreto de autorizagdo, tratando-se de sociedade estrangeira no pais, e ato de registro ou
autorizac¢ao para funcionamento, expedidos por 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir;
g) MEI — Microempreendedor Individual, comprovante de inscri¢do;

» Os documentos acima citados deverdo ser apresentados com todas as suas alteragdes,

excluindo-se os casos de documentos expressamente consolidados.

h) Copia do RG e CPF do Representante Legal constituido;

1) Declaragdo, expressa ou documental, do enderego de residéncia de seu Representante Legal,

devendo qualquer ato comprobatorio estar sob a titularidade do mesmo;

6.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

b) Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de Negativa, relativa a Tributos
Federais (inclusive as contribui¢des sociais) e a Divida Ativa da Unido;

c¢) Certidao de regularidade de débito com as Fazendas Estadual (relativo aos débitos inscritos na
divida ativa) e Municipal, relativa aos Tributos Mobilidrios Municipais, da sede ou ao domicilio
do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do certame;

d) Certidao de regularidade de débito para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS);

d1)No caso de MEI (Microempreendedor Individual), quando este ndo tiver empregado(s), estara
dispensado de apresentar o Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), conforme se extrai da leitura do Art. 108°, Inciso III, da Resolugdo CGSN n°

8/15



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECAO DE LICITACAO

140/2018 da Receita Federal; do Art. 18°-A, § 13°, Inciso I, da Lei Complementar Federal n°
123/2006; e do Art. 32°, caput, Inciso IV, da Lei Federal n® 8.212/1991.

e) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943.

f) Para fins de afericdo da regularidade fiscal e trabalhista serdo aceitas certiddes negativas e
certiddes positivas com efeito de negativas, nos termos da legislagdo vigente.

6.1.2.1. as microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a documentagao
exigida para efeito de comprovagdo da regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que esta
apresente alguma restricao;

6.1.2.2. havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista das
microempresas € empresas de pequeno porte, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias tteis,
cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado o vencedor do
certame, prorrogavel por igual periodo, a critério da Administragdo, para a regularizagdo da
documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certiddes
negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa;

6.1.2.3. a ndo-regularizagdo da documentagdo no prazo previsto no subitem anterior implicara
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo das sangdes previstas neste edital, sendo
facultado a Administragdo convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, ou
revogar o certame.

6.1.3. Relativos a Qualificacio Economico — Financeira

6.1.3.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica.
6.1.3.2. A certiddo referida no item 6.1.3.1, que ndo estiver mencionando explicitamente o prazo
de validade, somente serdo aceitas com o prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, contados da data
de sua emissao.

6.4. Sera exigida, ainda, a apresentacio da seguinte documentacio:

a) Declaracio de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de 16 anos, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 anos, sob as
penas da Lei, conforme o disposto no artigo. 7°, inciso XXXIII da Constituicdo Federal e inciso
VI do art. 68 da Lei Federal n® 14.133/21

b) Declaracido de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de sua habilitagdo inclusive
condenagdo judicial na proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, transitada em julgada ou ndo desafiada por recurso com efeito
suspensivo, por ato de improbidade administrativa;

¢) Declaracao de que a licitante ndo possui sancdes vigentes previstas nos incisos Il e IV do art.
156 da Lei Federal n° 14.133/21, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do mesmo artigo;

d) Em se tratando de ME e EPP, declaracdo de observancia e atendimento aos paragrafos §1°,
§2° §3°do art. 4° da Lei Federal n° 14.133/21;

e) Declaracido de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social,

f) Declaracdo de que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos II e IV do art. 1° e no inciso III do art.
5° da CF/88.

g) Declaracgio de que, em se tratando de microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa, que cumpre os requisitos estabelecidos no art. 3° da Lei Complementar n°® 123, de
2006, estando apto a usufruir do tratamento estabelecido em seus arts. 42 a 49.

h) Atestado de Visita Técnica em conformidade com o modelo constante no Anexo IV, _ou
Declaracdo (artigo 63, § 3° da Lei n° 14.133/21), assinada pelo responsavel técnico da
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proponente onde constara que possui conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da
futura contratagao;

6.5. As declaragdes acima deverdo ser elaboradas em papel timbrado e subscritas pelo
representante legal da licitante, sendo recomendada a utilizacio do modelo constante no
ANEXO II do presente Edital, facultando-se a elaboragao de declara¢des individualizadas.

6.6. A Licitante estrangeira devera apresentar todos os documentos equivalentes aos exigidos as
Licitantes brasileiras.

6.7. Se a licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se for

filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que,

pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

6.8. Na hipotese de nio constar prazo de validade nas certidoes apresentadas, a
Administracdo aceitara como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias
imediatamente anteriores a data de apresentacio do requerimento, com excecio da
mencionada no item 6.1.3.1.

7. DO ENVIO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

7.1. Na data designada para o retorno da sessdo publica para divulgagao do resultado do
julgamento das propostas técnicas, serd exigida a apresentacdo dos documentos de habilitagdo
indicados no item 6 do edital, apenas do licitante vencedor, que deverao ser inseridos no sistema
no prazo de até uma hora, contado da solicitagdo da Comissdo Especial de Contratagdo, via
chat.

7.2. O prazo acima podera ser prorrogado pelo mesmo periodo, desde que solicitado dentro do
prazo inicial.

7.3. A Comissao Especial de Contratagcdo poderd promover diligéncias destinada a
complementacdo de informagdes sobre documentos ja apresentados, desde que se tratem de fatos
existentes a época da abertura do certame e atualizacdo de documentos cuja validade tenha
expirado ap6s a data de recebimento das propostas, nos termos do art. 64 da Lei Federal n°
14.133/2021.

7.4. Os documentos de habilitacio e a proposta técnica deverido ser apresentados
preferencialmente:

a) Com autenticacdo digital onde seja possivel a afericdo do cddigo de autenticagdo digital ou
apresentados com declaragdo de autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal;
a2) As declaragdes com identificagdo e assinatura digital por pessoa fisica ou juridica em meio
eletronico, mediante certificado digital emitido em ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil) ou “gov.br”.

a3) Caso os documentos nao sejam enviados na forma acima descrita, os originais ou copias
autenticadas, dos documentos de habilitagao e os documentos devidamente assinados deverao ser
apresentados na Se¢do de Licitagdo, situada a Rua Galicio Del Nero, 51 — Centro —
Pirassununga/SP - CEP 13.631-904, em até 03 (trés) dias uteis apOs o encerramento da sessao
publica, sob pena de invalidade do respectivo ato de habilitacdo e aplicagdo das penalidades
cabiveis.

7.3. Constituem motivos para inabilita¢io da licitante:

7.3.1. ando apresentacdo da documentacao exigida para habilitacdo;

7.3.2. a apresentagdo de documentos com prazo de validade vencido, ressalvados os casos que se
enquadrem no item 7.1.2.2;

7.3.3. a apresentagdo de documentos comprobatorios da regularidade fiscal referentes a filial, nos
casos em que Matriz for a licitante, excetuados os casos previstos em Lei;

7.3.4. a apresentacdo de documentos comprobatérios da regularidade fiscal referentes a matriz,
nos casos em que a filial for a licitante;
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7.3.5. a substituicdo dos documentos exigidos para habilitagdo por protocolos de requerimento de
certidao;

7.3.6. 0 nao cumprimento de qualquer requisito exigido para fins de habilitagao.

7.4. As licitantes que, por sua natureza ou por forga de lei, estiverem dispensadas da
apresentacdo de determinados documentos de habilitagio deverdo apresentar declaragdo
identificando a situacdo e citando os dispositivos legais pertinentes.

8. DA HOMOLOGACAO E DO RECURSO

8.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, ndo inferior a 10
minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas e do ato de habilitacao
ou inabilitacdo, em campo proprio do sistema, manifestar sua inten¢do de recorrer, sob pena de
preclusdo, ficando a autoridade superior autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado
vencedor.

8.2. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio no
sistema, no prazo de trés dias tteis, contados a partir da data de intimacdo ou de lavratura da ata
de habilitagao ou inabilitagao.

8.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de trés dias uteis, contado da data de intimagdo pessoal ou de divulgagdo da interposi¢ao
do recurso.

8.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispenséveis a defesa de seus interesses.
8.5. O acolhimento do recurso importard na invalidagdo apenas dos atos que ndo possam ser
aproveitados.

8.6. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo, a qual
poderd reconsiderar a decisdo no prazo de 3 (trés) dias tuteis, ou, nesse mesmo prazo,
encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10
(dez) dias uteis, contados do recebimento dos autos.

8.7. O recurso e pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo até a decisdo final pela
autoridade competente.

8.8. Encerradas as fases de julgamento e habilitagdo, e exauridos os recursos administrativos, o
processo licitatdrio sera encaminhado a autoridade superior para adjudicar o objeto e homologar
o procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

9. DAS IMPUGNACOES E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

9.1. As impugnacdes ¢ os pedidos de esclarecimentos serdo formulados por meio eletronico, em
campo proprio do sistema, no prazo de até 03 (trés) dias uteis anteriores a data de finalizacio
do Certame. As impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos
previstos no certame.

9.2. As impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos deverdo ser respondidos no prazo de até 03
(trés) dias uteis.

9.2.1. Acolhida a impugnag¢do contra o ato convocatorio, sera designada nova data para
realizacdo da sessdo publica, se for o caso.

9.2.2. As decisdoes das impugnagdes e as respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo
disponibilizados nos sites: www.pirassununga.sp.gov.br e www.bll.org.br e serdo entranhados aos
autos do processo licitatorio e estardo disponiveis para consulta por qualquer interessado.

10 - DA CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO TERMO DE SELECAO
10.1. Homologado o certame, a Administragdo Publica convocara a empresa vencedora para
assinar o Termo de Selecdo, cuja minuta constitui anexo deste edital, através de seu representante
legal ou de procurador devidamente habilitado, no prazo maximo de 03 (trés) dias a partir do
recebimento da convocacao.
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10.2. A convocagdo se dara por e-mail ou por outra forma em que reste comprovado, de forma
inequivoca, que o interessado a recebeu.

10.3. O prazo ora mencionado podera ser prorrogado por igual periodo e a critério da
Administragdo, mediante provocagdo devidamente justificada da interessada, por apenas uma
unica vez.

10.4. Transcorrido o prazo do item 10.1 e ndo comparecendo o proponente convocado para a
assinatura do termo de selecdo, sera cle havido como  desistente.
10.5. O Municipio, quando a empresa convocada injustificadamente se recusar a assinar o
Termo de Selecdo no prazo e condi¢des estabelecidos, poderd convocar as empresas
remanescentes, na ordem de classificagdo, para fazé-lo em igual prazo, ou revogar a presente
Concorréncia.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. E de responsabilidade do interessado acompanhar todos os atos e publicacdes correlatos a
Concorréncia em pauta, isentando a Prefeitura de Pirassununga de qualquer responsabilidade
mediante inobservancia de informagao pertinente.

11.2. E de responsabilidade do interessado inteirar-se de todas as disposi¢des e regramentos
expostos no Termo de Referéncia, Edital de Concorréncia, Termo de Selecdo e demais
instrumentos deles resultantes, o qual atestara total ciéncia destes conteidos ao formalizar sua
inscri¢do ou assinar Termo(s), ndo sendo excluida, para isso, manifestacdo expressa declaratoria.
11.3. O foro para dirimir questdes relativas ao presente Edital serd o da Comarca de
Pirassununga/SP, com exclusao de qualquer outro.

11.4. O Edital e seus anexos estdo disponiveis no Portal Nacional de Contratagdes Publicas —

PNCP e nos enderecos eletronicos: http:/www.pirassununga.sp.gov.br, no link:

“Servigos”,“compras e contratagdes”, “Licitagdes” / www.bll.org.br ¢ também no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP.

Assinado eletronicamente

Assinado digitalmente por SANDRA REGINA

SANDRA

u 0 autor dests

Locali: : sua localizagao
25240875812 bt s ez

Foxit Reader Versdo: 9.7.1

Chefe da Secao de Licitacao
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ANEXO IT

MODELO REFERENCIAL DE DECLARACOES

A EMPRESA inscrita no CNPJ sob n°
, por intermédio de seu representante legal o(a)

Sr(a). , portador(a) da  Carteira de  Identidade

n° e do CPF n° ,

DECLARA:

1) para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei Federal n°® 14.133/21, que nao
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de dezesseis anos, salvo, a partir de 14 anos, na condi¢ao de aprendiz;

2) que, até a presente data, inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacdo no presente
processo licitatdrio, inclusive condenagao judicial na proibigdo de contratar com o Poder
Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, transitada em julgada
ou ndo desafiada por recurso com efeito suspensivo, por ato de improbidade
administrativa, estando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

3) que ndo se encontra declarada inidonea, nem suspensa ou impedida de licitar e
contratar com a Administragdo Publica;

4) que observou e atende plenamente aos requisitos previstos aos paragrafos §1°, §2°, §3°
do art. 4° da Lei Federal n° 14.133/21 (aplicavel a ME/EPP);

5) que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social;

6) Nao possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forgado, observando o disposto nos incisos II e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da
CF/88;

7) Que, em se tratando de microempresa, empresa de pequeno porte ou MEI, que cumpre
os requisitos estabelecidos no art. 3° da Lei Complementar n° 123, de 2006, estando apto
a usufruir do tratamento estabelecido em seus arts. 42 a 49;

(somente para microempresa, empresa de pequeno porte ou MEI)

, de de

Nome e assinatura do representante legal da empresa
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ANEXO III

ATESTADO DE VISITA TECNICA

ATESTO que a empresa (Razido Social da Empresa), inscrita no CNPJ/MF sob n° (Nimero do
CNPJ), estabelecida na (endere¢o completo), por intermédio de seu representante (nome e
qualificacdo do representante técnico ou legal), para fins de participacao na Concorréncia n°

/2025, efetuou vistoria no local onde serdo realizados os servicos e obteve todas as
informagdes necessarias, bem como tem pleno conhecimento de todas as condigdes e
infraestrutura que serdo futuramente disponibilizadas.

, de de

Nome e assinatura do representante legal da empresa
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ANEXO IV
MINUTA DO TERMO DE SELECAO

Constitui objeto do presente a SELECAO DE EMPRESA PARA ELABORACAO DE
PROJETOS E EXECUCAO DE 2 (DOIS) EMPREENDIMENTOS, “PIRASSUNUNGA 1”
COM ATE 104 UH E “RESIDENCIAL PIRASSUNUNGA 2” COM ATE 96 UH -
LOCALIZADOS NO PROLONGAMENTO DA RUA ALMIRO GODINHO, N° 1400, E
PROLONGAMENTO DA RUA JOSE RODRIGUES SOBRINHO, N° S/N JARDIM
RESIDENCIAL SAN MARTINHO , MATRICULAS DO IMOVEL N° 33.603 E 33.601, NO
MUNICIiPIO DE PIRASSUNUNGA/SP, COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), INTEGRANTE DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA (MCMYV) — FAIXA 1, regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, Lei
Federal 14.620 de 13/07/2023 e pelas Portarias MCID N° 725/2023, N° 724/2023, N°
340/2024, e Portarias MCID N° 488 e 489 de 19/05/2025. Este, consiste em selecionar empresa
do setor da construgdo civil, responsabilizando a mesma pela também execucao das obras do ou
dos empreendimento (s)” local, onde consistird no planejamento e construcao de até 200 UH
(duzentas) unidades habitacionais, adotando a tipologia de casas sobrepostas, no Municipio de
Pirassununga/SP.

O MUNICIPIO DE PIRASSUNUNGA, com sede na com sede na
, nesta cidade de Pirassununga (SP), inscrito no CNPJ/MF sob n°
, neste ato representada pelo seu Prefeito Municipal, Senhor
em pleno e regular exercicio de seu mandado, concluido o processo de sele¢do instituido pelo

Edital de Concorréncia n° /2025, Processo Administrativo n° /2025, DECLARA
SELECIONADA a empresa estabelecida na cidade de , na
rua , n° , inscrita no CNPJ/MF sob n°

- A empresa selecionada deverd apresentar a Caixa Economica Federal, apos a emissao deste
termo de selegdo, a proposta contendo a documentagdo completa para analise e contratagdo da
operacdo no ambito do Programa MINHA CASA MINHA VIDA, conforme prazo a ser
especificado pela Caixa Econdomica Federal.

- A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificagdes técnicas para
unidades habitacionais em conformidade com a Portaria MCID 725 de 15 de junho de 2023 e
suas alteracdes pelas Portarias MCID n° 340/2024 e 489/2025, e demais legislagdes correlatas
aplicaveis.

- Como condic¢do para a contratagdao da operagdo, a empresa selecionada devera obter conceito de
andlise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Economica Federal, sob pena de
desclassificagao.

- Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias constantes nos itens
anteriores, a critério da Administragdao Publica, mediante consulta a Caixa Economica Federal,
este Termo de Selecao sera considerado nulo e sem efeito.

Assinado eletronicamente

Prefeito Municipal Empresa Selecionada
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

O objeto deste termo trata-se da SELECAO DE EMPRESA PARA
ELABORACAO DE PROJETOS E EXECUCAO DE 2 (DOIS)
EMPREENDIMENTOS, “PIRASSUNUNGA 17 COM ATE 104 UH E
“RESIDENCIAL PIRASSUNUNGA 2” COM ATE 96 UH — LOCALIZADOS NO
PROLONGAMENTO DA RUA ALMIRO GODINHO, N° 1400, E
PROLONGAMENTO DA RUA JOSE RODRIGUES SOBRINHO, N° S/N
JARDIM RESIDENCIAL SAN MARTINHO , MATRICULAS DO IMOVEL N°
33.603 E 33.601, NO MUNICIPIO DE PIRASSUNUNGA/SP, COM RECURSOS
DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), INTEGRANTE DO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (MCMV) — FAIXA I, regido pela Lei
Federal n® 14.133/2021, Lei Federal 14.620 de 13/07/2023 e pelas Portarias
MCID N° 725/2023, N° 724/2023, N° 340/2024, e Portarias MCID N° 488 e 489
de 19/05/2025. Este, consiste em selecionar empresa do setor da construgao
civil, responsabilizando a mesma pela também execug¢ao das obras do ou dos
empreendimento (s)” local, onde consistira no planejamento e construgdo de
até 200 UH (duzentas) unidades habitacionais, adotando a tipologia de casas
sobrepostas.

1.1. CLASSIFICAGAO DO BEM OU SERVIGO:

Considerando as definicbes constantes nos incisos Xll, XIII, XIV, XV, XVI, XVIII
e XXI do art. 6° da Lei 14.133/2021, o objeto pretendido enquadra-se como
servigo comum de engenharia.

O entendimento da Prefeitura Municipal de Pirassununga € que a modalidade
de licitagao nao se enquadra em CHAMAMENTO e nem CREDENCIAMENTO.
A modalidade devera ser CONCORRENCIA por Melhor Técnica.

A adocdo da modalidade Concorréncia justifica-se, portanto, por ser o
procedimento mais abrangente e competitivo, assegurando ampla participagao
de interessados, transparéncia e igualdade de condigbes entre os licitantes,
além de maior seguranca juridica ao processo e a Administragao Publica.

1.2. ANEXOS:

Seguirdo juntamente com este TERMO DE REFERENCIA, devidamente
identificadas, as documentacbes necessarias para a execugao do objeto,
sendo eles:

Anexo | — Certidées de matricula n°® 33.601 e 33.603;

Anexo Il — Portaria MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;

Anexo Il — Portaria MCID N° 725, de 15 de junho de 2023;

Anexo IV — Portaria MCID N° 488, de 19 de maio de 2025

Anexo V — Portaria MCID N° 489, de 19 de maio de 2025
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Anexo VI — Lei N° 14.620 de 13 de julho de 2023;
Anexo VII — Portaria MCID N 340 de 05 de abril de 2024;
Anexo VIII — Croqui de Localizagao.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

O objetivo desse Termo de Referéncia € de fornecer diretrizes técnicas sobre
as atividades e servicos de interesse publico descrevendo de forma clara e
detalhada os parametros que deveréao nortear os servigos a serem executados,
abrangendo desde a concepgdo do projeto até a conclusdo da obra,
respeitando as leis vigentes, a partir do presente processo de seleg¢ao publica.

O Municipio de Pirassununga identificou uma demanda significativa por
moradias acessiveis na faixa de renda contemplada pelo Programa Minha
Casa, Minha Vida — Faixa |. A construcao de até 200 unidades habitacionais
visa suprir parte dessa caréncia, proporcionando moradias dignas e acessiveis
para a populacao de baixa renda.

A doacado do terreno pelo Municipio para esse empreendimento representa
uma utilizagcdo estratégica de recursos publicos, maximizando o potencial do
espaco para o beneficio social. A escolha do local considera critérios de
acessibilidade, infraestrutura urbana e proximidade de servicos essenciais,
contribuindo para o desenvolvimento ordenado da cidade.

Os iméveis a serem construidos serdo destinados as familias, que se
enquadrem dentro do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV - FAR) —
FAIXA 1, conforme Lei 14.620 do PMCMV. As familias serao selecionadas por
esta Municipalidade, em conformidade com as diretrizes do Programa MCMV,
do Ministério das Cidades e da Caixa Econbmica Federal, que realizardo o
enquadramento e contratagao das unidades habitacionais.

3. ESPECIFICAGOES DO OBJETO:

O empreendimento devera ser implantado sobre a area identificada no Item 01
com até 200 UH casas sobrepostas, respeitadas as Leis Municipais, Estaduais
e Federais, em vigor e atendendo a todas as normas, especificagdes vigentes
no Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV - FAR) — FAIXA |, em
conformidade as Especificacbes Técnicas da Portaria MCID 725 de 15 de
junho de 2023 e suas alteragdes pelas Portarias MCID n° 340/2024 e
489/2025.

Cabe destacar que todos os processos, incluindo os projetos, serdo
submetidos a analise da Caixa Econdmica Federal e Ministério das Cidades,
visando assegurar a conformidade com as normas internas dessa instituicdo
financeira. Nesse contexto, & importante salientar que eventuais 6nus
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decorrentes, resultantes de recusa por parte da Caixa, ndo serao de
responsabilidade da Prefeitura de Pirassununga.

A Administracao da Prefeitura de Pirassununga, tem expressamente o direito
de realizar diligéncias, conforme sua discricionariedade, com o propdsito de
averiguar se a documentagao e as informagdes apresentadas pelas empresas
interessadas estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos no
presente Termo e nas legislagdes pertinentes.

4. REQUISITOS:

Neste item serdo explanados os critérios e condigdes que serao estabelecidos
para todas as empresas interessadas em participar do processo. Esses
requisitos visam garantir a conformidade, a capacidade e a idoneidade das
instituicbes que desejam se classificar para o procedimento administrativo.

Sera primordial apresentar comprovacao de adesao ao Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) e capacidade operacional com
a Caixa Econémica Federal (Geric).

As empresas deverdo atender todas as exigéncias técnicas mencionadas
dentro das Portaria MCID N° 725/2023, 340/2024 e 489/2025, onde dispbe as
especificagdes urbanisticas, de projeto e obra.

Considerando que na presente contratacdo a avaliacdo prévia do local de
execucao € imprescindivel para o conhecimento pleno das condigbes e
peculiaridades do objeto a ser contratado, o licitante deve atestar, que conhece
o local e as condigdes de realizagao do servigo, assegurado a ele o direito de
realizacao de vistoria prévia. O licitante que optar por realizar vistoria prévia
tera disponibilizado pela Administracéo, data e horarios exclusivos, a serem
agendados por e-mail junto ao Departamento de Habitagdo da Prefeitura,
através do e-mail dehab@pirassununga.sp.gov.br ou telefone (19) 3565-8041,
de modo que seu agendamento nao coincida com o agendamento de outros
licitantes. Caso o licitante opte por nao realizar vistoria, podera substituir a
declaragdo exigida por declaragdo formal assinada pelo seu responsavel
técnico acerca do conhecimento pleno das condicbes e peculiaridades da
contratacao.

5. EXECUGAO DO OBJETO:

A empresa, que, consequentemente, sera a executora da obra, devera atender
e fazer uso de materiais que estejam de acordo com as diretrizes estabelecidas
pelo Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H),
promovendo a qualidade, produtividade e sustentabilidade no habitat; utilizando
materiais de construcdo em conformidade com as normas técnicas e, de
preferéncia, por materiais fabricados, importados ou distribuidos por empresas
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qualificadas nos Programas Setoriais da Qualidade (PSQ) do Sistema de
Qualificagdo de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC); efetuar uso de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente
para a incorporagao de tecnologias inovadoras, como também, a adogao de
Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) para sistemas convencionais,
acdes realizadas no ambito do Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica de
Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais (SiNAT), conforme
especificado nos projetos.

A construgdo cumprira integralmente todas as especificagdes, normas e
padroes técnicos presentes na Portaria MCID N° 725/2023, 340/2024 e
489/2025, e demais normas, no qual constam todas as informacdes e
procedimentos para o perfeito andamento destes trabalhos (obra), assim como
todas as diretrizes de seguranca do trabalho.

Todos os materiais empregados na execug¢ao dos trabalhos deverao estar em
conformidade com as especificagdes técnicas, e, em hipotese alguma, serdo
aceitos materiais em desacordo.

Vale ressaltar que a construgcdo deste objeto sé dara inicio apdés a empresa
estar devidamente qualificada pela Caixa Econémica Federal e ter cumprido
todas as tratativas solicitadas pela instituicdo citada.

A empresa vencedora devera, apés a aprovacao da Caixa Econdmica Federal
e do Ministério, disponibilizar a Prefeitura Municipal o Plano de Trabalho
referente a execugao da obra.

A Prefeitura de Pirassununga e a Caixa Econémica Federal, por intermédios de
seus agentes, efetuardo o acompanhamento, conferéncia e fiscalizagdo das
execucgoes dos servigos do objeto deste Termo.

6. OBRIGAGOES DA EMPRESA VENCEDORA:
E de responsabilidade da empresa vencedora:

Fornecer toda mao de obra, ferramentas, equipamentos, materiais e utensilios
necessarios, inclusive a guarda destes, para a perfeita execugao dos servicos e
demais atividades correlatas, obrigando-se a manter equipes devidamente
uniformizadas, munidas de crachas contendo fotografia recente, nome e
funcao, e exigir seu uso em local visivel sem custos aos 6rgaos envolvidos;

Providenciar, sempre que necessario, os deslocamentos das equipes em
veiculos apropriados em perfeitas condi¢des, seguros e limpos sem que isso
resulte em qualquer 6nus adicional para a Prefeitura e para o atendimento dos
servigos de manutencgao preventiva e corretiva;
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Declarar ou justificar de disponibilidade de veiculos, maquinas e equipamentos
a serem disponibilizados para a execug¢do do objeto (com comprovagédo de
propriedade ou arrendamento no momento de assinatura do contrato);

Ter meios de transporte adequados para os materiais, sem que acarrete custos
a Prefeitura. Ademais os fiscais dos orgaos envolvidos verificarao
periodicamente equipamentos e poderdo exigir as trocas dos mesmos, caso
constem que nao estejam em perfeitas condigcbes de uso ou ndo atendam as
exigéncias dos servigos;

Substituir o transporte imediatamente em caso de pane seca e/ou quebra;
Arcar com todas as despesas provenientes ao fornecimento de maquinas e
meios de transporte, tais como: operadores, motoristas, combustiveis,
pedagios, em especial quanto as manutengdes, limpezas e acessorios de
seguranca;

Efetuar atendimento, através das equipes, em até vinte e quatro horas
(servicos de urgéncia), inclusive em dias nao uteis, a contar da ciéncia da
necessidade, através de e-mail ou oficio, e/ou sempre que houver servigos de
manutencao corretiva;

Disponibilizar numero de telefone movel que possibilite contato imediato, de
forma permanente, no periodo ndo abrangido pela jornada de trabalho da
equipe, incluindo dias ndo uteis, para atendimento de situagdes de emergéncia;

Executar os servigcos que impliquem desligamentos de energia, de agua e
outros que possam comprometer o normal funcionamento, nos dias ou horarios
em que nao houver expediente na unidade, ou no caso de forga maior,
executa-los no menor tempo possivel, com a presenca de responsavel técnico
e equipe de apoio, até o restabelecimento da normalidade;

Atender a todas as normas de seguranga e da medicina do trabalho emitidas
pelo Ministério do Trabalho e Emprego e outros 6rgaos competentes e, em
especial, estabelecer, implementar e assegurar o cumprimento da Normas
Regulamentadoras;

Fornecer e exigir o uso de Equipamentos de Protegcdo Individual (EPI)
apresenta-los no primeiro dia de inicio dos servicos e substituir aqueles com
data vencida. Difundir normas e procedimentos de seguranga relativos a
correta operacdo e manutengao de equipamentos elétricos, mantendo em seu
quadro de pessoal os profissionais de seguranga em numero e qualificagcao
requeridos pelas normas legais, em especial o cumprimento das Normas
Regulamentadoras;
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Responder civil e criminalmente, por quaisquer danos materiais ou pessoais
ocasionados, a Prefeitura e/ou a terceiros, por seus empregados, dolosa ou
culposamente, nos locais de trabalho;

7. SELECAO DA EMPRESA:

A avaliagcdo e categorizagdo serao determinadas por meio da aplicacao de
parametros especificos, englobando aspectos técnicos, financeiros e
operacionais. O total maximo de pontos atribuidos sera de 40 (QUARENTA)
pontos.

Parametros de avaliagao:

7.1 Cadastro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) /
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). As empresas serdao avaliadas
quanto ao cadastro no CREA/CAU, atribuindo-se 02 (dois) pontos para
aqueles que possuam registro por mais de 03 (trés) anos.

7.2 Profissional de Nivel Superior com Atestado de Obra Similar. Serdo
concedidos 05 (cinco) pontos as empresas que tenham em seu quadro, fixo
ou social profissional de nivel superior com atestado de responsabilidade
técnica por execugédo de obra de caracteristicas semelhantes ao objeto desta
licitacdo. A Comprovagao de vinculo permanente com a empresa sera feita
com apresentacao de carteira de trabalho, ficha de registro de empregados ou
contrato social ou contrato com profissional autbnhomo que se responsabiliza
pela execug¢ao dos servicos em conformidade com a Sumula 25, do TCESP.

7.3 Comprovagao através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdmica
Federal da habilitacdo da empresa para operar com a citada Instituicdo
Financeira (analise de risco efetuada pela CEF — GERIC; (Pontuar-se-a com
05 (cinco) pontos.);

7.4 Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) A
posse do Atestado de Qualificagdo/Certificagdo no Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) proporcionara a atribuicao de
05 (cinco) pontos.

7.5 Certificagdes — Empresas detentoras de certificagdes 1ISO 9001, ISO 14001,
ISO 18001 e ISO 45.001 comprovando investimento em programas de
melhoramento, qualidade, saude, sustentabilidade e gestdo ambiental na
construcao civil, receberdao 02 (dois) pontos por certificacdo apresentada.
(maximo 8 pontos).

7.6 Comprovacao através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdmica
Federal ou outro Agente Financeiro autorizado, em nome da empresa
participante da licitacdo, ou do responsavel técnico que faga parte do quadro



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

social (como sécio, diretor ou proprietario) ou funcionario pertencente ao
quadro técnico da empresa, conforme critério de comprovagao descrito no item
7.2, de que tenha realizado obras dentro do PMCMV ou Programa Casa Verde
e Amarela nos ultimos 10 (dez) anos, contados até a data anterior a
apresentacao dos envelopes, informando a data de contratacdo, o numero de
unidades contratadas, a Cidade onde foi realizada, ou esta sendo realizada a
obra e a Modalidade do Programa (MCMV FAIXAS 1, 1,5, 2 e 3), devidamente
assinado por gerente ou cargo superior dentro da Instituicdo Financeira;

A quantidade de unidades contratadas nos ultimos 10 anos sera pontuada
conforme abaixo:

* De 200 a 1.000 unidades: 03 (trés) pontos;

* Entre 1.001 a 3.000 unidades: 05 (cinco) pontos;

* Entre 3.001 a 5.000 unidades: 08 (oito) pontos;

» Acima de 5.001 unidades: 10 (dez) pontos;
*Os pontos nao sdao acumulativos com outros niveis da mesma
classificagao;

7.7 Comprovagao através de oficio a ser expedido pela Caixa Econdmica
Federal, em nome da empresa participante da licitagdo informando os nomes
dos empreendimentos MCMV FAR Faixa |, Contratados do ciclo 2023/2024
oriundos da Portaria MCID n° 727 de 15/06/2023 e Portaria MCID 1.482 de
21/11/23, constando a Cidade e a data de inicio das obras. (sera atribuido 1,0
(um ponto para cada Empreendimento — maximo 05 pontos)

Sera desclassificada a proponente que nao atingir a pontuagdo minima de 20
(vinte) pontos.

7.8. A Comissao Técnica Especial de Licitagdes, apds minuciosa analise e
atribuicao de pontos durante a fase de julgamento, procedera a classificagcao
das empresas concorrentes. Essa classificacdo ocorrera em ordem
decrescente com base na pontuacido obtida, sendo conferido a proponente
melhor classificada e vencedora o direito exclusivo a construgao das unidades
habitacionais.

7.9. Em caso de empate segue critérios para analise de desempate:

1°) - O primeiro critério de desempate a ser considerado € a maior
NOTA ou Nivel obtida no Atestado de qualificacdo / Certificacdo no
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H);

2°) - Persistindo empate no resultado da classificacdo, o desempate sera
efetuado pela maior pontuacdo obtida através das certificacdes
apresentadas de ISO (conforme pontuacao do item 7.5);
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3°) - Persistindo empate no resultado da classificacdo, o desempate sera
efetuado pela identificagdo da empresa que apresentou a maior
quantidade de empreendimentos produzidos e/ou em producdo no
ambito do Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal —
Programa Minha Casa Minha Vida na modalidade FAIXA | — (conforme
declaracao do item 7.6).

§ unico: Persistindo empate na classificacdo da pontuacédo, a empresa
vencedora sera escolhida obrigatoriamente por sorteio, em ato publico
na presenca de representantes das empresas empatadas, em data e
local a ser indicado pelo Municipio.

8. ESTIMATIVA DO PREGO E ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

O montante estimado para cada unidade habitacional € de R$ 158.000,00
(cento e cinquenta e oito mil reais) que provém dos recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) - Faixa |. Perfazendo o valor total de R$ 31.600.000,00 (trinta e
um milhdes e seiscentos mil reais).

Ademais, fica autorizado a Prefeitura de Pirassununga/SP propor a realizagao
de aporte financeiro, execugdo com fonte orgamentaria do préprio municipio
e/ou com algum convénio firmado com érgédos do poder Publico Federal ou
Estadual custear parte da infraestrutura ou edificagdes, ou mesmo executar
parte da infraestrutura as suas expensas, para fins de viabilizagdo de
construgdo do empreendimento.

Documento assinado digitalmente

b FAUSTO VICTORELLI JUNIOR
g il Data: 21/10/2025 07:07:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Fausto Victorelli Junior
Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico
PREFEITURA DE PIRASSUNUNGA
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

3 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

oM

:: INCRA CADASTRO MUNICIPAL

= L/

3 maTRIcULA ne__33.601 FICHA N° CNS n®.11.965-1
_ PIRASSUNUNGA £__ abnl pe 2.014

imOvEL: Uma 4rea de terra designada Area Institucional, localizada no
loteamento denominado “JARDIM RESIDENCIAL SAN MARTINHO”,
situado nesta cidade, mede 166,56 metros de frente confrontando com o
prolongamento da Rua José Rodrigues Sobrinho; do lado direito, de quem da rua
olha para o imovel, mede 40,63 metros, confrontando com o prolongamento da
Rua Mano Ferrarezzi; do lado esquerdo, mede 59,97 metros confrontando com a
Chacara Santa Cruz de propriedade de Afonso Tuckmantel e outros (matricula n®
12.519); nos fundos mede 165,57 metros em confrontagdo com o Sistema de
Lazer II; na concordincia do prolongamento da Rua José Rodrigues Sobrinho
com ¢ prolongamento da Rua Mario Ferrarezi, mede 11,63 metros (raio de 9,00
metros), perfazendo uma area total de 8.689,54 (oito mil seciscentos e oitenta ¢
nove virgula cinquenta e quatro) metros quadrados.

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA, com
sede nesta cidade, na Rua Galicio Del Nero, 51, Pago Municipal, CNPJ.
45.731.650/0001-45.

A Hscrevent (Maria Excilia Capodifoglio Pavan). A Substituta do Oficial,
Dirce Capodifoglio Zanichelli). Protocolo 118400 de
24/02/2014. Red. gua: 065

REGISTRO ANTERIOR: R.04/M.31.702, de 04 de abril de 2.014, deste registro.
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MATR, N° FICHA N®

CNM:

119651.2.0033601-82

CONTINUAGAQ

CERTIDAO
CNM: 119651.2.0033601-82

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 33601, foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico mediante processo de certificacdo digital

disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n° 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual n&o ha registro de qualquer alienacéo ou dnus
reais além do que nela contéem até a data de 22, setembro
de 2025.

N.° Pedido / N.° Prenotag¢&o: 77132

Emolumentos  .......: 44,20
Imposto Municipal .......: 1,37
TERAL. 0 s s et 45,57

Descontada a isenc&o prevista
no Art. 8° da Lei Estadual
N° 11.331/2002

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissio.

(ASSINATURA DIGITAL)

RICARDO JOSE SCATOLINI JUNIOR
Escrevente

Pirassununga, 22, setembro de 2025

SELO DIGITAL
1196513F30E0000012519625I
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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e INCRA CADASTRO MUNICIPAL
: 1Y

z MATRIcuLA ~e_ 33.603 FicHa No | D

CNSn°.11.965-1
PIRASSUNUNGA 04%2 abnl oe 2.014

'MOVEL: Uma drea de terra designada Sistema de Lazer II, localizada no
loteamento denominado “JARDIM RESIDENCIAL SAN MARTINHO”,
sittado nesta cidade, mede 14547 metros de frente confrontando com o
prolongamento da Rua Almiro Godinho; do lado direito, de quem da rua olha
para o imével, mede 128,94 metros, confrontando com a Chacara Santa Cruz de
propriedade de Afonso Tuckmantel e outros (matricula n° 12.519); do lado
esquerdo, mede 61,29 metros, confrontando com o prolongamento da Rua Mirio
Ferrarezzi; nos fundos mede 165,57 metros, confrontando com a Area
Institucional, na concordancia do prolongamento da Rua Mirio Ferrarezzi com o
prolongamento da Rua Almiro Godinho mede 12,71 metros (raio de 9,00 metros),
perfazendo uma area tota! de 15.409,64 (quinze mil quatrocentos ¢ nove virgula
sessenta e quairo) metros quadrados.

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA, com
sede nesta cidade, na Rua Galicio Del Nero, 51, Pago Municipal, CNPIJ.
45.731.650/0001-45.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/M.31.702, de 04 de abril de 2.014, deste registro.
screvent (Maria Ercilia Capodifoglio Pavan). A Substituta do Oficial,
irce Capodifoglio Zanichelli). Protocolo 118400 de

e

24/02/2014. guia: 065
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MATR. N° FICHA N®

CONTINUAGAO

CERTIDAO —
CNM: 119651.2.0033603-76

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 33603, foi extraida sob a forma de documento

eletrébnico mediante processo de certificagdo digital |Emolumentos  .......: 44,20
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida |Imposto Municipal .......: 1,37
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e |TOTAL  .......: 45,57

Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade

‘ na qual nao ha registro de qualquer alienacdo ou 6nus Descontada a isengio prevista
1 reais alem do que nela contém até a data de 22, setembro no Art. 8° da Lei Estadual
: de 2025_. N°¢ 11.331/2002
! N_.° Pedido / N.° Prenotagdo: 77133
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso [V do art. 1° do Dec. Federal {ASSINATURA DIGITAL)

n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR | RICARDO JOSE SCATOLINI JUNIOR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao. Escrevente

Pirassununga, 22, setembro de 2025

SELO DIGITAL
1196513F30E0000012519725G
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N¢ 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023

Dispde sobre as condi¢des gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de
que trata a Medida Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cGes que Ihe foram conferidas pelos incisos | e Il, do paragrafo Unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e
tendo em vista o disposto no art. 20 da Medida Proviséria n2 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, no
art. 11, inciso |, alinea “a” da Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de margo de 2023, e no art. 12, da Portaria
Interministerial MCID/MF n2 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condi¢cGes gerais de implementacdo e de operacionalizagdo da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construgdo civil (MCMV-FAR).

Paragrafo unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, mediante integralizagdo de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, mediante constru¢do de empreendimento
habitacional novo em terreno livre ou requalificagdo de edificagdo existente, destinadas ao atendimento de:

| — familias que integrem o cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de sele¢do de familias, de responsabilidade do Ente
Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de defini¢do de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes;

Il — familias que tenham perdido seu Unico imdvel pela realizagdo de obras publicas federais e que integrem compromisso pregresso de unidades habitacionais
vinculadas autorizadas;

IIl — familias que tenham perdido seu Unico imdvel por situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023 e
formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protegdo e Defesa Civil do Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; e

IV — familias residentes, até a data de publicagdo desta portaria, em area de risco de deslizamentos de grande impacto, inundag¢des bruscas e processos geoldgicos
ou hidroldgicos correlatos em que nao seja possivel a consolidagdo sustentavel das ocupagOes existentes, conforme ato normativo especifico do Ministério das
Cidades.

§ 12 As unidades habitacionais de que trata o caput serdo destinadas as familias enquadradas na Faixa Urbano 1, sendo admitido o atendimento daquelas
enquadradas na Faixa Urbano 2 nas hipdteses de que tratam os incisos Il, Il e IV do caput, em conformidade com o disposto na Medida Proviséria n® 1.162, de 14
de fevereiro de 2023.

§ 22 E vedado o atendimento da familia enquadrada nas hipdteses previstas na Medida Provisdria n2 1.162, de 2023.

Art. 32 A implementacdo do MCMV-FAR e a defini¢do de suas metas de atendimento, em consonancia com a Medida Proviséria n? 1.162, de 2023, com o Decreto
n2 11.439, de 2023, e com a Portaria Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| — a Lei de Responsabilidade Fiscal;

Il — a Lei Orgamentadria Anual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Plano Plurianual vigentes;

1Il — a disponibilidade or¢amentdria e financeira de recursos;

IV — as necessidades habitacionais das regides geograficas do pais e outros indicadores oficiais disponiveis; e

V — as disposi¢des complementares constantes em atos normativos especificos.

Art. 42 Em conjunto com a legislagdo do Programa vigente, a implementagdo do MCMV-FAR é normatizada por esta Portaria e por disposicGes complementares
em atos normativos especificos, que abordam as seguintes matérias:

| — especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para a implementagdo do empreendimento habitacional;
Il — definigdo das familias beneficidrias;

Il - realizagdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, que contempla a promogdo da gestdo condominial do empreendimento habitacional, quando
cabivel;



IV —acompanhamento da execugdo e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e
V — abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais e demais atos dele resultantes.

Paragrafo unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos normativos de que trata este artigo.

Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplicagdo, total ou parcial, de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que nao
represente inobservancia a norma hierarquicamente superior, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial, motivada por
manifestagdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES

Art. 62 S3o participantes do MCMV-FAR:

| — Ministério das Cidades, na qualidade de Orgdo Gestor;

Il — Caixa Econémica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

IIl — instituicdo financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV — municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional;
V — empresa do setor da construgdo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional; e

VI — familias beneficiarias.

Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:
| — estabelecer as regras, as condigdes e as especificagdes para a implementagdo dos empreendimentos habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;
Il — definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Il — publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratagdo dos empreendimentos habitacionais;

IV —divulgar a relagdo de empreendimentos contratados no site do érgao;
V —acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover seu remanejamento, quando couber;
VI — promover a avaliagdo de disponibilidade orgamentaria e financeira para atualizacdo e contratagdo das metas;

VIl — fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvengdo, a meta de contratagdo e a remuneragdo do Gestor do FAR e do Agente Financeiro,
e, de forma autdnoma, os limites de aquisicdo de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIl —fixar as condigBes operacionais para pagamento e controle da subvengdo economica;

IX — atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Proviséria n? 1.162, de 2023;

X — estabelecer os procedimentos para a definigdo das familias beneficidrias, observado o disposto na Medida Provisdria n? 1.162, de 2023;
Xl — estabelecer os procedimentos para a realizagdo do Trabalho Social;

Xll —regular a participacdo de municipios, estados e Distrito Federal;

Xl — monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV — promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avaliagdo.

Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| — observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e
no Regulamento do Fundo de Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il — expedir os atos necessarios a estrutura¢do e operacionaliza¢do do Programa;
IIl - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuagdo no Programa;

IV — recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e verificar o cumprimento dos requisitos documentais,
conforme condigBes dispostas nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos
habitacionais;

V — monitorar a meta de contratagdo, conforme ato normativo de abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos
habitacionais;

VI —remeter a relagdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicagdo;

VIl — remeter a relagdo verificada de propostas aptas a contratagdo ao Ministério das Cidades para publicagdo;

VIl —acompanhar a implementagdo e a operacionalizagdo do Programa;

IX —acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imdvel, observadas as despesas dispostas no art. 19;
X — disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informagGes necessdrias para o monitoramento, avaliagdo e divulgacdo dos resultados do Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de
monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia util do més subsequente; e
d) o relatdrio de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboragdo anual.

Xl —representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou extrajudicialmente;



XIl — celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das respectivas atribuigdes, para recebimento de contrapartida
referente a participagdo financeira das familias beneficidrias, mediante solicitacdo do Ente Publico Local;

Xl — remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operagdes, observados os valores fixados em Portaria Interministerial;
XIV — contratar consultoria para avaliagdo, monitoramento e solugdo das obras, quando avaliar pertinente para resguardar o Fundo; e

XV — solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar informagGes acerca do andamento de compromisso firmado e
providenciar as comunicagdes previstas no art. 28, § 32, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| — adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizagdo de agdes abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia
legal;

Il — recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo de abertura de procedimento para enquadramento e
contrata¢dao de empreendimentos habitacionais;

Il — atestar a viabilidade técnica, or¢camentdria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de empreendimento habitacional em etapa de contratagdo, nos
limites de sua competéncia legal;

IV — observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com eventual cronograma de execu¢do de compromisso do Ente
Publico Local;

V — realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da construgdo civil proponente do empreendimento habitacional;

VI — verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a empresa do setor da construgdo civil;

VIl — adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIIl — nos limites de suas atribuigGes, contratar e acompanhar a execugdo de obras e servigos, no ambito das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX — atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apds a
sua entrega as familias beneficidrias;

X —acompanhar a realizagdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;
Xl — celebrar, nos limites de suas atribui¢des, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de ato normativo especifico de definigdo de familias;

XIl — administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribuicGes, com a familia beneficiaria que possua participagdo financeira, durante o periodo em que
estiver ativo;

Xl — prestar informagdes aos participantes do Programa;

XIV — adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de
atendimento, relativas a:

a) execugdo das obras;
b) definicdo das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;
c¢) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptagdo, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto
aprovado pelo Poder Publico e observada a legislagdo aplicavel;

e) registro em cartdrio competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicagdo as concessiondrias de servigos publicos com a localizagdo, as caracteristicas, o numero de unidades habitacionais e o cronograma do
empreendimento;

g) comunicacdo a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficidrias necessarios para efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a entrega
do empreendimento;

h) alteragdo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituigdo, junto as concessiondrias dos servigcos de energia elétrica, dgua e
esgoto;

i) recepgdo e encaminhamento de duvidas e reclamagdes relativas a aspectos construtivos das unidades habitacionais e do empreendimento; e
j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.

XV — observar a legislagdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficiaria relativo ao imével;

XVI — observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagdo no Programa, conforme disposto nos atos normativos aplicaveis;
XVII — zelar pela regular contratagdo e execugdo dos empreendimentos habitacionais;

XVIII — disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informagGes necessarias para o monitoramento, avaliagdo e divulgagdo dos resultados do Programa,
conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

XIX — encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX — mediante solicitagdo do Ente Publico Local, celebrar convénio, como representante do FAR, para recebimento de contrapartida referente a participagdo
financeira das familias beneficidrias;

XXI — adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessarias a defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no
ambito das operagbes que tiver firmado, em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXII - firmar contrato com a empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico Local, em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos;
XXIII — exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta Portaria; e

XXIV —informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente Publico Local.

Art. 10. Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador ou proponente do empreendimento habitacional:

| — providenciar a documentagdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos normativos da linha de atendimento;



Il — promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e os licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do empreendimento
habitacional;

Il — discricionariamente, indicar terreno sem Onus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na doagdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a
implementagdo do empreendimento habitacional, conforme documentagdo exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de abertura de procedimento
de enquadramento e contratagdo de empreendimento habitacional;

IV — firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, e com empresa do setor da construgdo civil, em que
constarao as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

V — providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementagdo dos custos incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa
em instrumento orgamentdrio integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI — facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, para efetuar contrapartida referente a participagao
financeira das familias beneficiarias, com a manutenc¢do da subvengao concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VII — realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgdo civil, na hipétese de doagdo de terreno e no atendimento das familias de
que trata o art. 22, incisos II, lll e IV;

VIII - realizar a indicagdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de definigdo de familias;
IX — realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X — efetuar a designac¢do de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl — informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade e o tipo de adaptagdo na unidade habitacional que atenda as
necessidades relacionadas ao impedimento da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusdo;

Xll — finalizada a obra do empreendimento e as obrigagdes conferidas a empresa do setor da construgdo civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutengdo
dos imdveis até a ocupacdo da familia beneficidria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

Xl — assegurar, por meio de lei, isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagcdes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua
competéncia que tenham como fato gerador a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual deverd produzir efeitos em momento prévio a
contratagdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculagdo da isengdo a quitacdo de eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV — divulgar a familia cronograma de ocupagdo dos iméveis a partir do recebimento das chaves, em articulagdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de
entrega do empreendimento habitacional;

XV — monitorar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo periodo de 60 (sessenta) meses ap6s a assinatura do seu contrato;
XVI —informar ao Agente Financeiro situagdes que representem descumprimento contratual por parte da familia beneficidria; e

XVII — zelar pela aplicagdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a legislagdo aplicével.

Art. 11. Compete a empresa do setor da construgdo civil, na qualidade de proponente do empreendimento habitacional:

| — elaborar ou contratar a elaboracdo do projeto de empreendimento habitacional, observados os limites de valores da unidade habitacional fixados nesta
Portaria, e em conformidade com o disposto em ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il — submeter, em articulagdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme
exigéncias dispostas nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratagdao de empreendimento habitacional;

11l — providenciar licengas necessarias a execug¢ado do projeto de empreendimento habitacional nos érgdos competentes;
IV — executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua qualidade;

V — providenciar a adapta¢do de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e
nas quantidades indicadas pelo Ente Publico Local, até a entrega do empreendimento;

VI — providenciar as ligagdes as redes de agua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de conclusdo ou Habite-se da obra, antes da entrega do
empreendimento;

VIl — providenciar registros, averbagdes, licengas e documentagbes necessdrias a legalizagdo e entrega do empreendimento;

VIIl — constituir o condominio em cartério, em caso de edificagdo multifamiliar, e providenciar a individualizagdo da unidade habitacional, em caso de edificagdo
unifamiliar;

IX — responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratagdo do empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusio e
legalizagdo;

X — realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias beneficiarias e com o sindico na entrega do imdvel e vistorias periddicas, de forma
a garantir o atendimento ao disposto a NBR 17.170, de 12 de dezembro de 2022;

Xl — providenciar o manual do proprietdrio e participar de agdes do Trabalho Social para orientagdes no que se refere a aspectos construtivos;

Xll — firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constardo as suas responsabilidades e
compromissos assumidos; e

Xl — exercer as obriga¢Oes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta Portaria.

Art. 12. Compete a familia beneficiaria:

| — fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentagdes necessarias;

Il — responsabilizar-se pelo fornecimento e atualiza¢do de dados cadastrais ao Ente Publico Local;
11l = participar das a¢des de Trabalho Social;

IV — ocupar o imodvel a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no cronograma de ocupagao dos imdveis, conforme programacgdo
divulgada pelo Ente Publico e pelo Agente Financeiro;

V — apropriar-se com zelo dos bens e servigos implantados, comprometendo-se com a manutengdo e conservagdo do patriménio gerado pelo Programa; e
VI —firmar e cumprir as obriga¢des previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VII - assumir o financiamento, quando for o caso;



VIIl - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imével e outras contrapartidas, como
despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imovel objeto do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o empréstimo, a locagdo, a venda ou qualquer
outra negociagdo que descaracterize o objeto social da concessdo.

Paragrafo Unico. Em caso de ndo ocupacdo injustificada do imdvel no prazo estabelecido no inciso IV do caput, fica o Agente Financeiro autorizado a declarar o
contrato resolvido e solicitar ao Ente Publico Local a indicagdo de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicdo das familias
beneficiarias.

CAPITULO III
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13. A subvencdo econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as familias beneficidrias do Programa é limitada a RS 170.000,00
(cento e setenta mil reais) para provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em &reas urbanas, conforme Portaria Interministerial MCID/MF n2 02, de
2023.

§ 12 O valor da subvengdo econdmica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo de contrapartida:

| — pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementagdo do valor das operagdes com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributdria
ou crediticia; e

Il — por ente privado.

Art. 14. O valor de provisdo da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisicdo do imoével pelo Fundo de Arrendamento Residencial,
disposto em ato normativo de especificagGes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo da unidade habitacional, compreende os custos com:

| — edificagdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra;
Il — legalizagdo do empreendimento habitacional;

IIl = Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagGes unifamiliares; ou

b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes multifamiliares.

IV — execugdo de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia elétrica, nas condigdes estabelecidas pela Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (ANEEL);

V — construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e EstacBes Elevatdrias, situadas em areas publicas ou em area
interna ao empreendimento a ser doada ao dominio do municipio;

VI — aquisi¢do de imdvel, quando couber;
VIl — estudo de viabilidade do terreno; e

VIII - requalificagdo de imdvel.

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15. A prestacdo mensal da familia beneficiaria, quando devida, serd assumida pelo periodo de 60 (sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar
mensal, aferida na etapa de enquadramento das familias, em consonancia a Medida Provisdria n2 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de definigdo de
familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participag¢ao financeira da familia

Renda Bruta Familiar Mensal Prestagdo mensal

10% (dez por cento) da renda familiar, observada parcela

Até RS 1.320,00 (mil trezentos e vinte reais) minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1,320,01 (mil trezentos e vinte reais e um centavo) | 15% (quinze por cento) da renda familiar, subtraindo-se
a RS 2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais) RS 66,00 (sessenta e seis reais) do valor apurado

§ 12 O saldo devedor, as prestagdes mensais e a subvengdo econdmica mensal ainda ndo aportada ao contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversario
da assinatura do contrato, pela Taxa Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.

§ 22 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestacédo, incidirdo juros moratérios a razdo de 1% ao més sobre a
quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficiaria realizar a quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 42 Caso a familia beneficiaria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), é permitida a utilizagdo de recursos da conta vinculada do FGTS,
observado o marco normativo desse Fundo, para:

| — pagamento de prestagdes ou amortizagdo do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da subvengdo; e
Il — quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida financeira relativa a prestacdo das familias beneficiarias,
mantida a subvengdo econO6mica, por meio da celebragdo de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial, que



contemple no minimo uma das seguintes hipdteses:
| — pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia beneficidria;
Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria remanescente; ou

Il — o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a inadimpléncia.

Art. 16. A familia beneficidria celebrara instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que
constardo as suas obrigagGes assumidas e as hipdteses de descumprimento contratual.

Paragrafo Unico. As hipdteses de dispensa da participagdo financeira da familia serdo definidas em ato normativo especifico de definigdo de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subvengdo econdmica sera apurado em cada contratagdo com a familia beneficiaria, correspondendo a diferenga entre o valor contratual de
aquisicdo do imdvel pelo Fundo de Arrendamento Residencial e a participagdo financeira da familia beneficiaria, quando devida, conforme definida no art. 15, ao
longo de todo o prazo contratual.

§ 12 Para fins da apuragdo prevista no caput, serd considerado o somatério das 60 (sessenta) prestagdes mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de
participagdo financeira, quando devida.

§ 22 Na hipétese de familia que possua participagdo financeira, a subvengdo econémica serda concedida mensalmente ao longo do prazo contratual de 60
(sessenta) meses.

§ 52 Na hipdtese de familia dispensada de participagdo financeira, a subvengdo econémica sera concedida integralmente, em parcela Unica, observado o valor de
aquisicdo da unidade habitacional, por ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.

Art. 18. E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| — pelo periodo necessario para a quitagdo do saldo devedor, em caso de renegociagdo da divida, hipdtese em que é permitida prorrogagdo da atuagdo do Agente
Financeiro para administra¢do do contrato; ou

Il — até a quitagdo antecipada do contrato pela familia beneficiaria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com a familia beneficiaria deve constar como despesa desse
Fundo, observado o seu regulamento aprovado em assembleia de cotistas:

| — quitagdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficidrio, na propor¢do do saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que
ndo haja participagdo financeira da familia;

Il — cobertura de danos fisicos ao imdvel; e

IIl — taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato com o beneficidrio.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20. Serd exigida da empresa do setor da construgdo civil executora do empreendimento habitacional a contratagdo de apdlice de Seguro Garantia Executante
Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusdo do empreendimento habitacional, assumindo como tomador a construtora e como segurado o FAR,
representado pelo Agente Financeiro.

§ 292 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo, 15% (quinze por cento) do custo de construgdo visando a
retomada da obra sinistrada e a contratagdo de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para constru¢do do empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informagGes técnicas do empreendimento, assim como os dados financeiros e
patrimoniais da construtora.

§ 52 A apolice deve prever prazo maximo de retomada de obras em 120 (cento e vinte) dias contados a partir do término da regulagdo do sinistro.

§ 62 A contratagdo do seguro ndo eximird o construtor de suas responsabilidades, impostas pela legislagdo e pelo contrato para producdo das unidades
habitacionais.

Art. 21. Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos cronogramas de obras originalmente previstos e, na
hipétese do inadimplemento na execu¢do dos servigos:

| —acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e
Il — providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratagdo do servigo de vigilancia do empreendimento.

§ 12 Os custos com servigos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso Il do caput serdo reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90
(noventa) dias.

§ 22 Na hipdtese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada, caberd ao FAR arcar com os valores adicionais, sem
prejuizo da adogdo de medidas judiciais cabiveis para ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratagdo de nova apdlice com as mesmas condigdes de cobertura de que trata
o art. 20, considerando o custo de obra a executar.

Art. 22. Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatdrios da apdlice do SGC.



CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23. A contrata¢do de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é condicionada a prévia publicagdo de ato normativo especifico de abertura de
procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais.

Art. 24. S3o contrapartidas obrigatérias do Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional para efetivar a contratagdo da proposta enquadrada
apta:

| — a execugdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da demanda gerada pelo empreendimento habitacional,
mediante apresentacdo da documentagdo disposta no art. 26, inciso VII; e

Il — existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagGes
contratuais do beneficidrio, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdao Causa Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a
transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas aos beneficiarios, a qual devera produzir efeitos previamente a contrata¢do da operagao.

§ 12 Na hipdtese de doagdo de terreno, a realizagdo do processo de selegdo da empresa do setor de construgdo civil para implementagdo do empreendimento
habitacional é de responsabilidade do Ente Publico Local, observadas as legislagdes correlatas e os principios da administragdo publica aplicaveis.

§ 22 E facultado a Ente PUblico Local e a terceiro complementar o valor da operagdo com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e
com bens ou servigos economicamente mensuraveis, mediante justificativa em instrumento or¢amentdrio integrante da proposta de empreendimento
habitacional.

Art. 25. Ficam impedidos de participar do Programa:

| — Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigagdo em empreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, ainda ndo concluido, quanto a:

a) pendéncias de indicagdo de familias beneficidrias para empreendimentos habitacionais com obras em execugdo ou concluidas, até que sejam consideradas aptas
a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar o empreendimento;

b) realizagdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, em empreendimentos contratados a partir de 2023, até que seja efetuada a primeira liberagdo de
recursos do convénio; ou

c) execucdo de infraestrutura externa, até que se conclua a obra, exceto quando a referida execugdo foi impedida por causas fora da competéncia do Ente Publico
Local.

Il — as empresas do setor de construggo civil, bem como seus representantes, que:

a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizagdo necessédria para a entrega de empreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construgdo civil devem assinar declaragdo de que ndo incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no
caput, que devera constar na relagdo de documentagdes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 22 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no caput, em contratagdes sob sua responsabilidade,
previamente a contratagdo da proposta de empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao proponente e ao
Gestor do FAR.

§ 32 Na hipdtese de empreendimento destinado as familias de que trata o art. 29, incisos Il, Ill e IV, fica afastada a aplicagdo do impedimento de que trata o caput.

Art. 26. Para fins de contratagdo do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construgdo civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar
ao Agente Financeiro:

| — documentagdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso, regulamentacdo do ente federado proprietdrio que
autorize a sua doagdo, sem prejuizos de outras informagdes exigidas pelo agente financeiro;

Il — documentagdo da empresa do setor de construgdo civil executora relativa a habilitagdo juridica e qualificagdo técnica para a execugdo do empreendimento do
Programa, na forma regulamentada pelo Gestor do FAR, qualificagdo econdmico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do disposto no inciso
XXXIII, do art. 79, da Constituicdo Federal;

Ill — projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos érgdos competentes, em conformidade com ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas,
de projeto e de obra e de valores de aquisigdo de unidade habitacional, que contenha a documentagdo técnica, financeira e juridica suficiente para anélise do
Agente Financeiro;

IV — na hipdtese de doagdo do terreno, publicagdo de extrato do instrumento convocatério para selecdo de empresa do setor da construgdo civil executora do
empreendimento habitacional, do resultado da elei¢do das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar instrumento
convocatdrio que explicite:

a) o valor da unidade habitacional estipulado nesta Portaria e os itens por ele cobertos;

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;
c) os critérios de eleigdo, objetivos e mensuraveis; e

d) a metodologia clara e objetiva de ponderagdo dos critérios de elei¢do.

V — declaragdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa
do setor de construgdo civil proponente assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo incorrem em nenhum dos impedimentos previstos nesta
Portaria para participagdo no Programa, com cépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo
local ou 6rgdo equivalente;

VI —legislagdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagGes contratuais do
beneficiario, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo de Causas Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a transferéncia
das unidades imobiliarias ofertadas pela linha de atendimento;

VII — proposta orgamentaria junto ao érgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdao do compromisso previsto no art. 24, inciso |;



VIIl — documentagdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definigdo das familias beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou
pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s) ou agéncia(s) de habitagdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e selegdo de
familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias beneficiarias, com cépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente,
ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo local ou 6rgdo equivalente; e

IX - demais documentagGes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimento
habitacional.

§ 12 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 29, inciso Il, é exigida,
previamente a contratagdo, ato formal da secretaria finalistica do Ministério das Cidades responsavel pela intervengdo, que reconhega o quantitativo de unidades
habitacionais atualizado pelo Ente Publico Local, sem prejuizos da observancia as demais normas e exigéncias especificas desse drgdo por parte do Ente Publico
Local.

§ 22 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratagdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 29, inciso lll, é exigida,
previamente a contratagdo, a apresenta¢do da portaria do Ministério da Integracdo e Desenvolvimento Regional que reconheca a situagdo de emergéncia ou
estado de calamidade publica no municipio a que se destina o empreendimento, sem prejuizos da observancia as demais normas e exigéncias especificas daquele
orgdo federal por parte do Ente Publico Local.

§ 32 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 22, inciso IV, é exigida,
previamente a contratagao, ato formal do Ministério das Cidades.

§ 42 Em todas as hipdteses de destinagdo do empreendimento previstas no art. 22, o atendimento as familias esta condicionado ao enquadramento no limite de
renda do Programa, conforme disposto nesta Portaria.

Art. 27. Para fins de contratagdo do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a documentagdo elencada no art. 26 e emitir:

| — manifestagdo da viabilidade técnica, juridica, orgamentdria e financeira da proposta de empreendimento;

Il — relatdrio de vistoria do terreno, que deve abordar a adequagado da localizagdo do empreendimento, a inser¢do urbana e a disponibilidade de servigos;
IIl — manifestagdo juridica sobre o terreno;

IV —analise de risco e verificagdo dos impedimentos da empresa do setor da construgdo civil proponente do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V — ateste de conferéncia da documentagdo.

Art. 28. A proposta que contiver a totalidade da documentagdo de que trata o art. 26 e obtiver manifestagdo favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos
no art. 27 é considerada apta a contratagdo.

§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico Local, deve constar confissdo de obrigacdo de fazer do
Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, a ser remetida pelo Ente Publico
Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo local ou 6rgdo equivalente, com previsdo final para implementagdo
de compromissos e sangdes aplicaveis na hipdtese de descumprimento, contendo o seguinte conteddo minimo, observadas as demandas de cada operagdo:

| — indicagdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo inferior ao prazo estimado para a conclusdo do
empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que trate
de especificagGes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo de unidade habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou
estadual de Infraestrutura ou 6rgdo congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construgdo da infraestrutura ou equipamento publico e ao cronograma
fisico financeiro de execugdo;

Il — provisdo de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e de equipamentos publicos, mediante apresentagdo de
proposta or¢gamentaria junto ao drgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo desses compromissos, a qual ensejara inclusdo de clausula
suspensiva no contrato de que trata o caput para apresentagdo de lei autorizativa e orgamentaria do Ente Publico Local em até 90 (noventa) dias de sua assinatura;

11l — execugdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizagdo e sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV — responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa hipdtese, pela manutengdo e operagdo de sistemas ou
equipamentos, quando o empreendimento demandar a construgdo de componentes e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, energia ou
equipamentos; e

V — cépia da declaragdo de compromissos assinada na protocolizagdo da proposta anexa ao contrato.
§ 22 O Ente Publico Local devera informar periodicamente ao agente financeiro a execugdo do compromisso pactuado.

§ 32 Na hipotese de descumprimento do cronograma de execugdo de compromisso do Ente Publico Local ou de auséncia da informagdo exigida no § 22 do caput,
o agente financeiro comunicara o Gestor do FAR, que, por sua vez, deve comunicar o Ministério das Cidades, o Ministério Publico competente, o poder legislativo
local e o conselho de habitagdo local ou 6rgao equivalente.

Art. 29. E condigdo para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| — ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il — expedigdo de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

IIl — expedigdo de alvards de bombeiro, quando couber;

IV — existéncia de infraestrutura basica em operagdo, compreendida por abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e
iluminagdo publica;

V — assinatura do contrato com a familia beneficidria até a data de inauguragdo do empreendimento ou a data de entrega das chaves; e
VI — autorizagdo do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento.

§ 12 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento habitacional, condicionada a manifestagdo do Agente
Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 22 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério das Cidades, semanalmente, a relagdo dos
empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 32 Para fins de autorizagdo de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento
se encontra apto para entrega as familias beneficiarias, conforme condi¢des descritas no caput, com proposigdo de data e com relatério que contenha resumo do



empreendimento.

§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar alteracdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da
comunicagdo de que trata o § 32 do caput.

§ 52 Caso ocorra nova alteragdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 (trinta) dias da data inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a
entrega do empreendimento, o Ministério das Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as familias
beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput n3o inviabiliza evento de entrega do empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestagdo contraria, autorizagdo ou solicitagdo de alteragdo da data de entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto
no § 42 do caput, a autorizagdo do Ministério das Cidades sera tdcita.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias contados a partir de sua publicagdo.

Art. 31. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Documento assinado eletronicamente por Jader Fontenelle Barbalho Filho, Ministro de Estado das Cidades, em 15/06/2023, as 21:07, com fundamento no art. 4°,
§ 3°, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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MINISTERIO DAS CIDADES

PORTARIA MCID N2 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023

DispGe sobre as especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os
valores de provisdo de unidade habitacional para empreendimentos habitacionais
no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de
fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢des que lhe foram conferidas pelos incisos | e I, do paragrafo Unico do art. 87 da Constitui¢do Federal, e
tendo em vista o disposto no art. 20 da Medida Proviséria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.333, de 12 de janeiro de 2023,
no inciso | do art. 11 da Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, e no Decreto n? 11.439, de 17 de margo de 2023, resolve:

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida:

| - as especificagdes urbanisticas, na forma do Anexo |;

Il - as especificagdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo I;

Il - as especificagGes de projeto da edificagdo e da unidade habitacional, na forma do Anexo llI;
IV - as especificagdes da obra, na forma do Anexo IV; e

V - valores de provisdo de unidade habitacional, na forma do Anexo V.

Art. 22 S3o objetivos das especificagcGes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a construgdo dos empreendimentos, com localizagdo que favoreca o acesso adequado a servigos e
equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura, saneamento, mobilidade e gestdo do territdrio;

Ill - promover a participagdo dos Entes publicos locais, por meio do planejamento, gestdo e oferta de dreas publicas para a produgdo de empreendimentos
destinados a habitacdo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade economica, social e ambiental dos empreendimentos habitacionais; e

V - incentivar a modernizagdo do setor da construgdo e a inovagdo tecnoldgica para a melhoria da qualidade, da durabilidade, da seguranca, do conforto ambiental
e da habitabilidade na concepgdo e implementacdo dos empreendimentos habitacionais.

Art. 32 Sdo diretrizes das especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

I- as areas destinadas a implantagdo dos empreendimentos habitacionais devem propiciar o acesso adequado a servigos basicos, infraestrutura e equipamentos
publicos sociais as familias atendidas;

Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a promog¢do de condigdes dignas de habitabilidade, observando o adequado
atendimento a critérios de mobilidade urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de acesso a comércios e
servigos, bem como sua conectividade com o entorno; e

Il - a execugdo da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento da qualidade, da durabilidade e da seguranga na construgdo das
edificagOes e na implantagdo da infraestrutura.

Art. 42 Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes defini¢des:

| - empreendimento: a drea de intervengdo no territério, abrangendo as edificagdes ou conjuntos de edificagbes residenciais construidos sob a forma de unidades
isoladas ou em condominios, bem como o conjunto de espagos livres, edificagdes ndo residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e privados inseridos na
area;

Il - empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a menor distancia entre o seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento

for igual ou inferior a um quilémetro (km). Para analise da contiguidade, devem ser considerados empreendimentos em execugdo ou entregues nos ultimos 5 anos,
no ambito de programas de Habitagdo de Interesse Social que envolvam as fontes de recursos de que tratam esta Portaria;

Il - area urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo poder publico municipal, com densidade demografica acima de 50
habitantes por hectare, malha viaria implantada e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados: vias de acesso e
de circulagdo pavimentadas, drenagem pluvial, calgadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede para abastecimento de agua potavel,
solugdes para o esgotamento sanitario e coleta de lixo;

IV - zona de expansdo urbana: area inserida dentro do perimetro urbano delimitado previamente no Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e
definidas como espagos destinados a urbanizagdo futura pela legislagdo municipal vigente;



V - quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI - acessibilidade: possibilidade e condigcdo de alcance para utilizagdo, com seguranga e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacGes,
transportes, informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servicos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou
privados de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl - especificagbes obrigatdrias: todos os itens que devem ser atendidos na implementagdo de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo; e

VIIl - especificagbes recomendaveis: itens que podem ser considerados na implementagdo de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo, sendo dispensada a sua observancia obrigatdria.

Art. 52 As especificagbes para a implementagdo de empreendimentos habitacionais devem ser observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condigdes de
contratagdo dos empreendimentos detalhadas em atos normativos especificos, bem como da aplicagdo das Normas Brasileiras (NBR) da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo vigente, e do atendimento a legislagdo municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

Art. 62 Na hipdtese de operagdes que envolvam a requalificagdo de imodveis, é facultado a Secretaria Nacional de Habitagdo autorizar a ndo aplicagdo de
disposicbes desta Portaria, mediante solicitagdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial ou do Agente Operador do Fundo de
Desenvolvimento Social, motivada por manifestagdo conclusiva do Agente Financeiro responsdvel que apresente, quando couber, fundamentos técnicos e juridicos.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificagdes urbanisticas para a implementacdo de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento
Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgdo civil, Entidades Organizadoras, entes
publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes urbanisticas:

1. Localizagdo do terreno

a) O empreendimento deve estar inserido em drea urbana consolidada ou em drea de expansdo urbana previamente definida no Plano Diretor ou
legislagdo urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em drea de expansao urbana devera estar contiguo a malha urbana e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a
atividades comerciais locais.

¢) A contratagdo de empreendimento inserido em drea de expansdo urbana instituida apds 10 de abril de 2012 estd condicionada a comprovagdo do
atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminagdo publica instalada;

b) Rede de abastecimento de 4dgua potdvel instalada;

c) Solugdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulagdo, preferencialmente pavimentadas; e

e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitéarios de Educagdo

a) Acesso a escolas publicas de educagdo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno.

b) Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo I/6-10 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computadas a partir do centro
do terreno ou transporte publico escolar.

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do
terreno ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por caminhada até
o ponto de embarque e apds o desembarque.

4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populagdo superior a 100mil hab.)




a) Acesso a Equipamento de protegdo social basica (CRAS) a uma distancia caminhdvel maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou
acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto
de embarque e apds o desembarque.

b) Acesso a Equipamento de saude basica (UBS) a uma distancia caminhavel maxima de 2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel
por transporte publico coletivo em tempo inferior a 30 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.

5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a a0 menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados ou farmacia) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km,
computada a partir do centro do terreno.

b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia bancdria, lotéricas ou correios) a uma distancia caminhavel maxima
de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo
o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

6. Transporte Publico Coletivo

a) Municipios com populagdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios.

b) Municipios com populagdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerario de transporte publico coletivo que atenda o empreendimento.

¢) Municipios abaixo de 100 mil habitantes: nio exigido.

2. CondigGes para aplicagdo das especificagoes:
2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar em um dos seguintes padrdes de inser¢do urbana:

| — Qualificagdo minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

« Localizagdo em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana contigua a drea urbana consolidada, conforme item 1;
« Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana relacionado no item 2;

« Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educagdo relacionado no item 3; e

« Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servigos relacionado no item 5.

Il — Qualificagdo superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

« Localizagdo em drea urbana consolidada, conforme item 1;

« Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no item 2;

« Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educagdo relacionados no item 3;

« Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitério de saude ou assisténcia social relacionados no item 4, quando aplicével; e
« Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servicos relacionado no item 5.

2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao transporte publico coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma
distancia caminhavel maxima de 1 km do empreendimento, computada a partir da poligonal do terreno.
2.3. Terrenos classificados com qualificagdo superior poderdo receber valor adicional para sua aquisigdo, conforme Anexo V desta Portaria.

3. Para implementagdo da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o proponente e Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional
devem observar o seguinte:

3.1. As redes de energia elétrica e iluminagdo publica, abastecimento de agua potavel, as solugdes para o esgotamento sanitario e as vias de acesso ao
empreendimento devem estar operantes até a data de entrega do empreendimento ou da respectiva etapa.

3.2. As vias de acesso e circulagdo devem estar pavimentadas até a data de entrega do empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverdo ser atendidas as especificagdes dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO I
ESPECIFICAGOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificagbes do projeto do empreendimento habitacional no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes
financeiros responsdveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagbes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagBes ao proponente para aplicagdo das especificagdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo
de Interesse Social; e de orientagGes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletronico do Programa

Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).




b) Devem ser atendidas as especificagdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de
Avaliagdo de Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham
certificagdo emitida por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagdo, deve dispor do nivel técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugdo,
apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS
2000).

2. Adequacao do terreno

I. Adequagdo ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacao ao sitio fisico, considerando elementos como vegetacdo, cursos d'agua, topografia e edificagdes
existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos e erosdo do solo e evitada a eliminagdo dos
elementos arbdreos existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdo com a cidade.

Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantagdo do empreendimento, este deve ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000m? e dimens3o maxima de 150m, em caso de inexisténcia de legislagdo municipal
especifica.

c) no caso de desmembramento, a soma das areas de um conjunto de fragdes agrupadas n3o devera ultrapassar as dimensdes e areas previstas para
uma quadra. Caso esses limites sejam ultrapassados, devera ser feita a opgdo pelo loteamento, com a abertura de novas vias.

11l. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificagbes e os pés/cristas de taludes com até 1,50 m de altura e distancia minima de 3,0 m para as demais
situagdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma com largura minima de 1,0 m e posicionamento a altura maxima
de 1,50 m, com solugdo de drenagem.

c) E obrigatdria a construgdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre os lotes se da em desnivel.

d) Inclinagdo maxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) e aterro: 1,0:1,5 (v:h). Nos casos em que ndo seja possivel atender as inclinagbes maximas e que
esteja constatada a situagdo de risco, é necessdria a execugdo de obra de estabilizagdo do talude ou por outra que seja comprovada por meio de
estudos.

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langamento final em sarjetas, valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos,
concebidos com objetivos multifinalitarios: segurancga e paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagdo ou
acesso e quando a distancia livre na horizontal entre o limite da drea de circulagdo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Andlise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendacdes dos instrumentos de gestdo de riscos de desastres existentes tais como planos,
cartas, mapeamentos, laudos, entre outros, e as recomendagdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com analise de risco de deslizamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico com a identificagdo do
processo geodinamico e respectivo nivel de risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 -
Programagdo de sondagens de simples reconhecimento do solo para fundagées de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

|. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as
linhas naturais de escoamento de agua e reduzir os riscos de inundagdo.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida por responsavel técnico, considerando os
parametros Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

c) A solugdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazao, para avaliagdo da necessidade de execugdo com microdrenagem, composta por
captacdo superficial e redes, mesmo que o licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.




d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solugGes de drenagem pluvial que contemplem infiltragdo,
retencdo e/ou detencdo, atendendo os pardmetros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalagdo de dispositivo que reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentagdo deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.

Il. Abastecimento de agua potavel

a) Previsdo de reservatdrio superior com volume minimo de 500 litros por UH, para edificagdo unifamiliar e para multifamiliar quando houver
reservatdrio enterrado.

b) O reservatdrio de agua condominial serd preferencialmente enterrado, sendo admitida a utilizagdo de reservatdrio tipo torre em concreto e proibida
a solugdo de reservatorio e estrutura metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de reservatério do tipo torre em concreto:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatorios devem estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo
de aquisicdo; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagdo e manutengdo do sistema a ser implantado.

11l. Esgotamento sanitdrio

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos
resultantes da implantagdo de sistemas locais de tratamento.

b) A solucdo de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a estacdo de tratamento de esgoto existente da concessiondria, exceto quando
comprovada sua inviabilidade técnico-econémica.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgdo de sistemas de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. estacdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estagdes elevatérias ou boosters devem estar situados em dreas que serdo doadas ao
dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisigdo; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagdo e manutengdo do sistema a ser implantado.

d) As Unidades habitacionais e areas construidas de uso comum devem estar distantes no minimo:

i. 15 m de estacgdo elevatdria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Sélidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo de residuos sélidos criando as condi¢cGes necessarias para armazenamento e coleta,
preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista drea especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos residuos sélidos, conforme as especificagdes a
seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermedvel, com ponto de agua e esgoto, preferencialmente na testada no
empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico;
confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul,
vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em
PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construgdo de outros equipamentos publicos para atendimento as familias beneficidrias, identificados no levantamento
realizado pelo Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias compativeis com
aquelas estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de destinagdo de dreas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a instalagdo de equipamentos a elas destinados, conforme
definido pela respectiva politica setorial em sua instdncia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.




c) As dreas institucionais devem estar associadas a pragas, areas verdes, dreas de uso comercial ou outras de uso comum, de modo a criar
microcentralidades, isto é, associar usos diferentes num mesmo espago, evitando-se sua implantagdo em dareas residuais que comprometam sua
fungdo em virtude de ma localizagdo.

d) A implantagdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que as situagdes que configurem polo gerador de
trafego ou condigGes de acesso restritivas atendam a legislagdo federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica

I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo
com o porte populacional do municipio, nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentos contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimentos contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por empreendimentos contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica de implantagdo independente dos demais.

1l. Condominio

a) Ndo é permitida a constituicio de condominios para empreendimentos compostos por edificagbes unifamiliares, exceto no caso de
empreendimentos produzidos em territérios de comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a
individualizagdo de matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificagdes multifamiliares, é permitido o maximo de 200 UH por condominio.

c) A delimitagdo dos condominios em edificagbes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. o fechamento do conjunto deve circundar apenas vias de acesso a estacionamentos, sendo vedado o fechamento de vias de circulagdo principal, as
quais devem ser doadas ao dominio do Ente Publico; e

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.

11l. Afastamento entre as edificagdes

a) Distancia minima entre edificacGes multifamiliares:

i. Edificagbes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. EdificacGes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificagdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) Para pogos internos, como pogos de ventilagdo, é vedada a previsdo de janelas de salas ou dormitdrios voltadas para o interior destas areas.

c) Para edificagdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formagdo de atrios pela jun¢do de dois blocos.

IV. Sistemas de Espagos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espagos publicos de circulagdo e espacgos livres urbanos de permanéncia, que
oferecam condigdes de utilizagdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introdugdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinagdo e aos costumes locais. Podem ser adotadas solugdes implantadas em areas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminagdo publica, a arborizagdo e o mobilidrio urbano adequados para os espagos publicos de circulagdo e para os espagos
livres urbanos de permanéncia, considerando questdes de percepg¢do de segurancga e acessibilidade universal.

¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservagio Permanente (APP), o projeto do empreendimento deve associa-las a parques,
estimulando sua preservagao e respeitando os limites da legislagdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da drea destinada aos espagos livres devem conformar
uma Unica area e devem ter declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da
edificacdo e infraestrutura, destinados a execugdo de sala para biblioteca, e de forma complementar, a equipamentos esportivos e de lazer, a serem
definidos conforme indicagdo do Ente Publico local, preferencialmente em area publica.

f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor estabelecido no item anterior, obrigatoriamente, deve custear os
seguintes equipamentos, internos aos condominios:

i. espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de documentos; e

ii. espago descoberto para lazer e recreagdo infantil.




V. Tratamento paisagistico

a) Elaboragdo e execucgdo de projeto contendo:

i. Porte da vegetacdo;

ii. Especificagdo de vegetagdo prioritariamente nativa;

iii. lluminagdo - Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE;

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de énibus com recuo, coberta e com banco);

v. Area de recreagdo (quadra, praga com playground, equipamento de ginastica, dentre outros);

vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;

vii. Espagos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizagdo com didmetro a altura do peito (DAP) minimo de 3 cm, na seguinte proporgdo: 1 arvore para cada 2
unidades habitacionais, em casos de edificagées unifamiliares; e 1 arvore a cada 5 unidades habitacionais, em caso de edificagdes multifamiliares.

c) Podem ser contabilizadas arvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para sombreamento de calgadas ou para sombreamento de areas de
recreagdo e lazer.

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizagdo, em pelo menos um dos lados, em espagamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

5. Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a integragdo com a malha futura, em conformidade com a diretriz
viaria estabelecida pelo Ente Publico local, quando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante da cidade, considerando, além da demanda por
circulagdo por ele gerada, as diretrizes vidrias estabelecidas pelo Ente Publico local para a area, quando existentes.

c) N3o é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:

i. ser pavimentada, dotada de iluminagdo publica, de calgada e permitir acesso a transporte publico; e

ii. permitir a circulagdo confortdvel e segura de bicicletas por intermédio da criagdo de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdo destes
elementos, pela adogdo de sinalizagdo vertical ou horizontal adequada.

Il. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizagdo definida, de acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a
circulagdo de diversos modos de transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos
publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislagdo municipal de parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica,
devem ser adotadas as seguintes dimensdes minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

jiii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.

c) Calgadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem incorporar faixa livre com largura minima recomendavel
de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, e outros), orlas de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de
interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso de veiculos devera ser tratada com
previsdo de rampas, garantidas as condi¢Ges de acessibilidade universal. Eventuais obstdculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de
identificagdo, toldos, luminosos, vegetagdo e outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for possivel conformar com o sistema viario local,
obedecendo as determinagGes da Lei n? 12.587, 03 de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas institucionais e as areas destinadas aos usos
comerciais e de servigos, as quais, quando existentes, devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas, além de garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR 9050.




i) Ndo é permitida a execugdo de pavimentagdo em tratamento superficial, nas vias internas ao empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a
pavimentagdo asfaltica.

Ill. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 - Especificacbes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura

I. Coleta de Residuos Sélidos

a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos residuos sélidos, com a disponibilizagdo de composteira
para tratamento de residuos organicos, garantido a sua adequada manutengao.

2. Qualificagdo urbanistica

I. Diversidade morfoldgica

a) Previsdo de variagdo das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos), cobertura ou volumetria das unidades habitacionais ou edificagdes.

b) Previsdo de diferentes tipos de implantagdo e tipos de edificagdo (casas térreas, sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo, devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado ao
custeio do condominio, quando aplicdvel. Quando implementadas, a gestdo, manutencdo e fiscalizagdo do uso devido das dreas comerciais sdo de
responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for destinada. Na hipotese de regime de propriedade condominial, as areas
comerciais devem ser classificadas como "area comum por destinagdo", constando como item especial no Memorial de Incorporagdo e na Convengao
de Condominio.

lll. Sistemas de Espacos Livres

a) Para as casas, previsdo de entrega com areas permedveis frontais gramadas ou com tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsdo de utilizagdo de pavimentos durdveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa absorg¢do de calor e termicamente confortaveis em
calgadas, caminhos, ambientes de circulagdo, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, dreas de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

c) Previsdo de localizagdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagdo
e infraestrutura, em areas publicas, para operagdo e manutencgdo pelo Ente Publico, conforme previsdo em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdo de espagos publicos de circulagdo e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferegam condigdes de utilizagdo pelos seus moradores e
de seu entorno, através da introdugdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes locais. Estes espagos estariam na
area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

ii. previsdo do espacgo coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local para armazenamento de documentos, localizado internamente as
edificagOes, reduzindo as areas construidas acessdrias a edificagdo principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arbéreas adequadas ao clima local e de baixa manutengdo, em area 20% (vinte por cento) superior a legislagdo
local. Podem ser aceitos também telhados e paredes verdes.

ANEXO Il
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICAGAO E DA UNIDADE HABITACIONAL




1. Ficam estabelecidas as especificagdes referentes as edificagdes e unidades habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em dareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes
financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificagdes obrigatdrias do projeto da edificagdo e da unidade habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagdo das especificagdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social; e de orientagdes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagbes de desempenho em empreendimentos com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de
Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos meios
definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida
por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagdo, deve dispor do nivel técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugdo,
apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM
(Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades

I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area Gtil minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada cémodo,
respeitadas as seguintes areas Uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (drea util com varanda), sendo 40m? de area principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + drea de servigo + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nao foi
estabelecida a area minima dos cdmodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitagdo segundo o mobilidrio previsto a seguir:

i. Dormitdrio de casal — Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m).
Circulagdo minima entre mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

ii. Dormitério para duas pessoas — Quantidade minima de mdveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x
0,50 m). Circulagdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para
armario sob a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refeigdes — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofds com nimero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4
pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatdrio sem coluna, 1 bacia sanitdria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto
para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsdo para instalagdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para transferéncia a bacia sanitéria e ao
box.

vi. Area de Servigo — Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina de lavar roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso
frontal para tanque e maquina de lavar roupa.

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem
deslocamento que permita rotagdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever mddulo de
manobra sem deslocamento que permita rotagdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excegdo da varanda, que
devera ser integrada nas unidades adaptadas. A unidade padrdo resultante é adaptdvel, permitindo sua transformag¢do em unidade acessivel por meio das
adaptagbes sob demanda constantes do item 6 deste anexo, ndo implicando em alteragdo de paredes.

viii. Varanda — em apartamentos: largura minima de 0,80m e &rea Gtil minima de 1,50m2. E vedada varanda em balango.

d) Nos dormitdrios, para as regiGes Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a
1,90m do piso e a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

e) Para casas térreas, devera ser prevista ao menos uma opgdo de ampliagdo da unidade habitacional sem prejuizo das condig¢des de iluminagdo e ventilagdo
natural dos cémodos pré-existentes.

f) EdificagGes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3), salvo quando houver elevador ou quando a
edificacdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja de até trés andares.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.

b) Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares (1 vaga para 30% do numero de UH).




3. Estratégias de conforto

I. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto das unidades habitacionais, com o aproveitamento da iluminagdo e ventilagdo
natural, por meio da forma do edificio, escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes externas e coberturas, disposi¢cdo e tamanho das
aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o conforto ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade
Habitacional.

Il. Ventilagdo

a) Ventilagdo cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificagdes unifamiliares, deve ser garantida ventilagdo cruzada, ou seja, o
escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilagdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as tipologias, deve ser garantida a ventilagdo noturna com seguranga em dormitorios.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser garantida a ventilagdo noturna com segurangca em ambientes de
permanéncia prolongada — dormitérios e sala.

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovagdo de desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das
unidades habitacionais.

i. Caso ndo seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para ventilagdo e insolagdo, devera ser realizada simulagdo
computadorizada para comprovacdo do desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais
conforme NBR 15.575.

4, Sistemas e componentes

I. Impermeabilizagdo

a) O tipo de impermeabilizagdo sera determinado segundo a solicitagdo imposta e observara, no minimo, as seguintes condigdes:

i. Umidade ascendente da fundagdo para as alvenarias: sera realizada impermeabilizagdo resistente a solicitagdo imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos da agua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, area de servigo e varandas: Nas paredes internas, a impermeabilizagdo alcangara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso
acabado;

b) Os ralos e as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e reforgos de
impermeabilizagdo.

c) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizagdo: lona plastica, pintura asfaltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa
dosada em obra com uso de aditivo que ndo siga as recomendagdes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servigo, cozinhas (quando integradas as dreas de servi¢co) e areas descobertas, bem
como de areas molhaveis quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.

e) Protegdo da alvenaria externa: proteg¢do horizontal em concreto com largura minima de 0,50 m para casas e edificagdes multifamiliares. Nas dreas de servigo
externas, devera ser prevista calgada com largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedagdo Vertical

a) Sistemas de Vedacgdo Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever:

i. Andlise das movimentag¢des da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentagdo, dessolidarizagdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com
telas e demais detalhes construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execugdo; avaliagdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento da sua execugdo e indicagdo das atividades de manutengdo pos-
obra, considerando a facilidade de sua execugao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

iv. Cuidados adicionais para regiGes com classe de agressividade ambiental mais alta, a exemplo das regides litoraneas.

v. poderd ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa Unica ou embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT
NBR 16.648), adequados para o acabamento final projetado.

vi. O projeto deverd prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de, no minimo, 8 anos, com especificagio de componentes, materiais,
execucdo e técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E de responsabilidade da Construtora a
garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

vii. O preparo das superficies que receberdo a pintura deverd seguir ABNT NBR 13245 — Tintas para construgdo civil — Execugdo de pinturas em edificagdes ndo
industriais — Preparagdo de superficie.




viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a norma ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servico externas a edificacdo, o azulejo devera cobrir no minimo a largura correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima
de 1,20m e altura minima de 1,50m).

X. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a pintura das paredes externas predominantemente em cores claras a médias
(absortancia solar maxima de 0,6) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sdo admitidas em
detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida a pintura das paredes externas predominantemente em cores claras
(absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com absortdncia solar maxima de 0,4. Cores escuras sdo admitidas em
detalhes.

b) Sistemas de Vedagao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de dreas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em embogo e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados
para o acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir
ABNT NBR 13.245 — Tintas para construgdo civil — Execugdo de pinturas em edificagdes ndo industriais — Preparagdo de superficie.

iii. Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em todas as paredes da cozinha, area de servigo interna a edificacdo e banheiro e
em toda a altura da parede na area do box.

iv. Utilizar parede dupla de geminagdo. Quando utilizada parede simples, devera ser comprovado o atendimento a NBR 15.575 — Edificagdes Habitacionais —
Desempenho através da apresentagdo de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de redugdo sonoro ponderado (Rw) para paredes de geminagdo de
divisa de cOmodos com e sem dormitério. Na auséncia de FAD, sera apresentado laudo de desempenho acustico que comprove o atendimento ao requisito
minimo da norma.

lll. Cobertura

a) E obrigatéria a previsdo de laje. Em casas, no caso de area de servico externa, a cobertura se estendera por toda a drea, seguindo as mesmas especificagdes da
UH, facultado o uso de laje.

b) E vedado o uso de estrutura metélica quando o empreendimento estiver localizado em regides litordneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protegdo contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em madeira.

d) Telhas de fibrocimento, ago, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre laje e, no caso de edificagdes multifamiliares, também com
previsdo de platibanda em todo o perimetro da edificagdo.

e) No caso de opgdo por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a calgada, o que for maior, com solugdo que evite carreamento do solo
pelas aguas pluviais. Todas as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo quando houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagdo permanente com passarinheira e atico entre a laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm, nas zonas
bioclimaticas 7 e 8, ou quando indicado.

g) E vedada a exposigdo de instalagdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls de circulacio.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificagBes, a absortdncia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e
médias), com excegdo de coberturas em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras
e médio-claras), com excegdo de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as
varandas, o hall e as dreas de circulagdo interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorg¢do inferior a 10% e desnivel maximo de 15mm. Para dreas molhaveis e rota de fuga,
o coeficiente de atrito dindmico deve ser superior a 0,4.

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm) no box e area de servigo. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e
salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa, bloco ou torre.

V. Esquadrias

a) Especificagdo dos modelos de esquadrias com comprovagdo atendimento de nivel de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821 para a
regido e numero de pavimentos do empreendimento. Comprovagdo a partir do PSQ ou laudos técnicos especificos acompanhados da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), com manuten¢do dos mesmos em canteiros de obras.

b) Portas e ferragens:




i. Edificagdes unifamiliares: Portas de acesso em ago, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. EdificagBes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao bloco admite-se o uso de porta de ago, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litoraneas ou meio agressivos, ndo é permito a utilizagdo de portas de ago.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado através de Laudo Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o desempenho minimo em fungdo da movimenta¢do e local da
instalagdo.

vi. As portas em aluminio ndo devem possuir vidros.

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de aproximagdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m
externo). Em tipologia de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de servico na cozinha/
area de servigo.

viii.Maganetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com esmalte ou verniz ou utilizagdo do kit porta pronta.

x. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das portas.

c) Janelas:

i. Solugdes previstas em todos os vios externos deverdo ser completas e com vidros, sem folhas fixas. E vedada a utilizacdo de aco em regides litoraneas ou
ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vio, ou
solugdo equivalente que evite manchas de escorrimento de agua abaixo do vdo das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema, como a previsdo de uma inclinagdo minima de 3% em diregdo ao
lado externo da edificagdo e a adogdo de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais, visando evitar o escorrimento
ao longo da fachada. Serdo admitidas esquadrias com peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituigio as janelas.

v. Em janelas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira, com esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitdérios devem ser dotadas de esquadria com veneziana que permita escurecimento do cdmodo, com
garantia de ventilagdo natural da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as aberturas da sala deverdo prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral,
anteparo ou equivalente).

viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificagdes multifamiliares.

ix. Quando os contramarcos ndo forem solidarizados a estrutura, as juntas receberdo aplicagdo adequada de vedante para evitar infiltragSes de agua. Deve ser
prevista a utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetagdo de janelas.

VL. Sistemas prediais hidraulicos

a) Pardmetros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitagdo de vazdes no dimensionamento sistema:

ji.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min

ii.3. torneiras de lavatério: 4 |/min

ii.4. alimentagdo de bacia de descarga: 9 |/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentacdo do chuveiro elétrico: minima de 12 |/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros.

c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatdrio: Louga sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a
norma ABNT NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento, conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com
abertura frontal e caixa pldstica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox, granilite ou marmore sintético com torneira metdlica cromada com
acionamento por alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e
acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.




h) Torneiras: Instalagdo de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de vazdo; ou Instalagdo de torneiras com arejador incorporado sem limitagdo de
vazio e instalagdo de restritor de vazdo, na saida da tubulagdo (onde houver flexivel, antes dele). Restringir a vazdo em 4 |/min para torneiras de lavatério e em 6
|/min para torneiras de pia de cozinha e tanque.

i) Ralos: previsdo de instalagdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na area de servico, podendo ser um ralo para atender a
cozinha e area de servico, quando estes forem integrados, e um no hall de circulagdo de acesso as unidades para edificagdo multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunica¢do

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2
na area de servigo (ferro de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-condicionado em cada dormitdrio, 1 tomada no banheiro e
mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00 m do piso acabado.

c) lluminagdo de dreas condominiais internas:

i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;

i. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenga — em ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminagdo de dreas condominiais externas:

i. Programagdo de controle por horario ou fotossensor;

ii. Limpadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicacdo: 3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitdrio (tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto
de antena (tubulagdo seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificagdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletronico para edificagbes com mais de dois pavimentos, com possibilidade de migragdo para sistema de interfonia
digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Tubulagdo para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista a tubulagdo de infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as edificagdes ou
casas e internamente as construgdes para distribuigdo dos cabos até os pontos de utilizagdo nas unidades habitacionais.

i) Prever ponto para instalagdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalagdo de tubulagdo de infraestrutura completa (com fiagdo) e para o
dreno de 4dgua em cada cOmodo, além da previsdo de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalagdo dos disjuntores especificos do
sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no minimo um cdmodo e o isolamento/vedacdo deste vdo, diverso da
abertura da esquadria. Deverd constar no Manual do Proprietario instalagdo da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base de apoio metalica,
de responsabilidade do usuario. Devera ser prevista padronizacdo do ponto de instalagdo das condensadoras na fachada, que permita ventilagdo adequada do
aparelho e manutengdo segura, a constar na Convengdo do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminagdo, tomadas de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servigo e para o
chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de distribui¢do: Disjuntor geral,
Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posigdes de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificagdes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e indicado no projeto espago destinado a sua instalagdo, bem
como informado no manual do proprietério, o qual deve permitir sua execugdo e instalagdo futura. Ndo é necessdria nenhuma obra fisica para este fim, exceto a
execugdo da sua fundagdo, que devera ser projetada e executada caso o espacgo previsto para a futura instalagdo do elevador esteja no interior da edificagdo. Além
disso, a estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de instalagdo e operagdo do equipamento.

IX. Instalagdo de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gas serd através de gas natural canalizado, nas localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais de 2 pavimentos.

c) Instalagdo de sistema para individualizagdo do consumo de gés em conformidade com os padrdes locais para geragdo de conta individualizada.

d) Deve ser prevista a protecgdo fisica dos medidores de gas.

X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificagdo da unidade habitacional em edificagbes multifamiliares.

XI. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construgdo homologadas pelo SiNAT, desde que tenham Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente no ambito do
SiNAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos casos de utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptagdo




I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia
apresentada, com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitdria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;

vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;

viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatdria de percurso fechado;

X. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatdrio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xv. Quadro de distribui¢do de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizagdo luminosa intermitente em todos os cdmodos, instalada junto ao sistema de iluminagdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e
com o interfone;

xviii. Interfone;

xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;

xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia, campainha e interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posi¢do (ligado/desligado) e no quadro de distribuicdo indicando os circuitos relacionados a cada
disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestao das aguas

I. Instalagbes

a) O projeto do empreendimento e edificacGes deverd favorecer a gestdo das aguas (potaveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a
utilizagdo mais sustentavel desse insumo.

b) A bomba de 4dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medigdo individualizada




a) Instalagdo de sistema para individualizagdo do consumo de dgua em conformidade com os padrdes da concessionaria local e geragdo de conta individualizada.

b) Nos locais onde ndo houver padrdes especificos da concessiondria, deve ser realizada a instalacdo de sistema para individualizagdo de agua com locagdo de
hidrometro homologado pelo INMETRO, em drea comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecgdo fisica dos medidores de agua.

7. Agbes do construtor

I. OrientagGes as familias beneficiarias

a) Deverd ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietario contendo todas as informagGes necessarias para a compreensdo sobre a adequada
ocupagdo da unidade habitacional, manuten¢do preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com destaque para sistemas
inovadores, que requeiram atengdo especifica, atendendo a norma da ABNT NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens que exemplifiquem
o sistema, com adogdo de linguagem simples. Devera ser fornecido também em versdo acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitagdo aos beneficidrios para a correta manutengdo do sistema de pintura externo, além e inserir orientagdes no Manual do
Proprietario que contenham o custo periddico para manutengao.

c) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficidrias, junto com o Manual do Proprietdrio, a0 menos uma proposta de ampliagdo da unidade
habitacional, com a orientagdo quantos as solugdes estruturais que ndo podem sofrer intervengdo.

d) No caso de edificagdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es) responsavel(eis).

e) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagdo para recebimento de questdes relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de empreendimentos nos casos de utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

1. Descomissionamento

a) A obtengdo do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa construtora, quando ocorrerd o descomissionamento da obra.

Tabela 2 — Especificagdes recomendaveis do projeto da edificagdo e da unidade habitacional:

1. Estratégias de conforto

I. Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada para edificages multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

1l. Desempenho

a) Comprovacgdo de desempenho térmico intermediario ou superior das areas de permanéncia prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a
norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode ser realizada por meio de simulagdo computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltdria que comprovadamente possuem desempenho intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR
15.575, ndo precisam comprovar o atendimento as especificagcdes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e coberturas.

c) A comprovacgdo do atendimento as especificagdes de desempenho térmico da envoltéria pode, alternativamente, ser feita pela apresentagio da
etiqueta do PBE-Edifica para envoltéria, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

c) Uso de madeira certificada para a fase de produgdo (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

1l. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edifica¢des unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor
ou igual a 0,7. Para tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

ii. Em unidades localizadas na zona bioclimética 3 para edificagdes multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a
2,20 no caso de uso de cobertura verde.

iii. Em unidades localizadas nas zonas biocliméticas 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

b) Adogdo de telhados verdes nas estruturas acessorias.

11l. Sistemas de Vedagao Vertical

a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):




i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitancia Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para
edificagdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,30
e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas biocliméticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de Transmitancia Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em
kJ/mK para edificagdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.
Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.

IV. Esquadrias

a) Utilizagdo de portas em madeira certificada.

b) Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de elementos transparentes em relagdo a area do comodo (PtApp), o fator de
ventilagdo da esquadria (FV) e a necessidade de sombreamento sejam:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificagdo unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso
de sombreamento nos dormitérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento
nos dormitdrios e sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 para edificagdo unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso
de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios.
Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV > 0,45 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificagdo unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso
de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior
ou igual a 17%, Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificagdo unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala. Para
edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior
ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificagdo unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagGes multifamiliares, deve ser prevista a instalagdo de shafts com facil acesso para manutengdo das instalagdes em cada unidade
habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.

3. Impacto Ambiental

l. Gestao das aguas

a) Instalagdo de cisterna individualizada para edificagdo unifamiliar, de acordo com norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o
indice pluviométrico da regido.

b) Instalagdo de cisterna para areas comuns em edificagdo multifamiliar, de acordo com norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com
o indice pluviométrico da regido.

c) Instalagdo de reservatdrio de retengdo para enchentes em areas urbanas consolidadas sujeitas a inundagdo.

Il. Avaliagdo

a) Certificagdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo Casa Azul + CAIXA.

I1l. Eficiéncia Energética

a) Instalagdo de sistemas eficientes de aquecimento de dgua, conforme classificagdo A do PBE Edifica.

ANEXO IV
ESPECIFICAGOES DA OBRA




1. Ficam estabelecidas as especificagGes referentes a fase de obras dos empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos
locais e agentes financeiros responsdveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatérias da obra:

1. Avaliagdo de conformidade

I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H):

i. na promogdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo em conformidade
com as normas técnicas, especialmente aqueles fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da
qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificagdo de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC);

ii. na contratagdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagdo da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da Construgao
Civil (SIAC); e

iii. na utilizagdo de Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias inovadoras, e na adogdo de Fichas de Avaliagdo de
Desempenho (FAD) para sistemas convencionais, no dmbito do Sistema Nacional de Avalia¢do Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas
Convencionais (SiNAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental

I. Residuos sdlidos

a) Adogdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2 12.305, de 2 de agosto de 2010, a Resolugdo do Conselho Nacional
do Meio Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e suas alteragdes, e a norma ABNT NBR 10.004, com a segregacdo, acondicionamento, transporte, bem
como o tratamento dos residuos e a disposi¢do final dos rejeitos.

b) A segregacdo de Residuos da Construgdo e Demoli¢do (RCD) na origem (na obra), para as classes A e B, conforme classificagdo da Resolugdo
CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em no minimo 4 das 10 subclasses, sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos provenientes de terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 — Especificagdes recomendaveis da obra:

1. Avalia¢do de conformidade

|. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building Information Modelling (BIM), cumprindo as normas
técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizagdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Iil e CP IV.

c) Utilizagdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento das industrias locais.

2. Impacto ambiental

I. Residuos sdlidos

a) Adogdo de reciclagem para destinagdo de residuos de construgdo classe A — residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos,
telhas, dentre outros), conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

b) Adogdo de reciclagem para destinagdo de residuos de construgdo classe B — residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como plasticos, papel,
papeldo, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas imobilidrias e gesso, conforme classificagdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

Il. Avaliagdao

a) Utilizagdo de ferramenta para calculo de inventario da emissdo de Carbono, para avaliagdo da emissdo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da
ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizagdo de ferramenta para Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexo o valor maximo para provisdo de unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisi¢do do imével pelo Fundo de
Arrendamento Residencial ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme localidade e tipo de edificagdo, observado o disposto na tabela abaixo:



Tabela 1 - Valores maximos de provisdo de unidade habitacional

. Municipios com Municipios com L
Municipios com opulagdo menor que 750 mil || populagdo menor que 300 mil Municipios com
RECORTE TERRITORIAL populagdo maior ou igual P : . . : . . populagdo menor
) . e maior ou igual a 300 mil e maior ou igual a 100 mil . )
a 750 mil habitantes . . que 100 mil habitantes
habitantes habitantes
Apto Casa Apto Casa Apto Casa Apto Casa
Grande Metrdpole Nacional e
Metrépoles Nacionais e seus 164.000 150.000 162.000 148.000 155.000 142.000 147.500 135.000
respectivos Arranjos Populacionais
Metrépoles e seus respectivos
) L 160.000 147.000 154.000 141.000 153.000 140.000 147.500 135.000
Arranjos Populacionais
Capitais Regionais, Centros Sub-
L 7
Regionais, Centros de Zona e Centros 155.000 142.000 152.500 139.500 150.000 137.000 140.000 130.000
Locais e seus respectivos Arranjos
Populacionais

1.1 E admitida a superagdo dos valores estipulados na Tabela 1, nas seguintes hipéteses:

| - terrenos com qualificagdo superior, conforme Anexo | desta Portaria, para os quais é permitida a extrapolacdo do valor previsto na Tabela 1 em 10% (dez por
cento), observado o limite de subvengdo econdmica estabelecido em ato interministerial vigente; e

I - requalificacdo de imével, considerando o acréscimo de 40% (quarenta por cento) aos valores previstos na Tabela 1.
1.2 Osvalores da Tabela 1 ndo incluem:

| - custo de implantagdo de Sistema fotovoltaico (SFV), o qual sera regulamentado em ato normativo especifico; eacho qu epode manter

Il - custo de certificagdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual podera ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operagdo.

1.3 Na hipétese de doagdo de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverdo descontar a fragdo do valor de avaliagido de mercado do terreno doado
por unidade habitacional, salvo se ele for revertido ao aumento de sua drea util em, no minimo, 4 (quatro) m2.

1.4pPara efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais Regionais é definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das
Cidades (REGIC), do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Documento assinado eletronicamente por Jader Fontenelle Barbalho Filho, Ministro de Estado das Cidades, em 15/06/2023, as 21:11, com fundamento no art. 4°,
§ 3°, do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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‘- A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.mi.gov.br/sei/controlador_externo.php?
% acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 4383266 ¢ o codigo CRC FAA6A709.
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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 488, DE 19 DE MAIO DE 2025

Estabelece a meta e formaliza a abertura de procedimento de
apresentacao de propostas e contratacao de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, e revoga a
Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°®
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11468, de 5 de abril de 2023, na Lei n°
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, nos arts. 6°, inciso Il, e 11, inciso |, alinea "a" da Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023, e na Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de 1° de margo de 2023, resolve:

Finalidade e abrangéncia

Art. 1° Esta Portaria estabelece a meta e o procedimento para a apresentacao de propostas e a
contratacao de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
- FAR, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV-FAR.

Art. 2° As contratagdes previstas nesta Portaria abrangem os Municipios com populagao
superior a 50.000 (cinquenta mil) habitantes, observadas as metas de atendimento e a distribuicao
territorial estabelecidas neste ato.

Meta de contratacao

Art. 3° Fica estabelecida a meta de 110.000 (cento e dez mil) unidades habitacionais para a
contratagao de empreendimentos habitacionais na linha de atendimento, distribuida da seguinte forma:

| - 100.000 (cem mil) unidades habitacionais destinadas ao atendimento do cadastro
habitacional local,

II - 4000 (quatro mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas pela
realizagao de obras publicas federais com previsao de provisao habitacional vinculada;

Ill - 2.000 (duas mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas por situagao
de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de julho de 2024 e formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragao e
do Desenvolvimento Regional, que tenha ocasionado a destruigao de unidades habitacionais; e

IV - 4000 (quatro mil) unidades habitacionais destinadas a municipios nos quais o
cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, nos termos do item 6.7 do Anexo | da Portaria
MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, tenha representado a frustragao de atendimento habitacional.

§ 1° A definicao originaria do publico que sera atendido pelo empreendimento habitacional nao
impede o atendimento a outras hipoteses de destinagao, desde que atendidos os requisitos especificos da
meta, conforme art. 6° desta Portaria, e observado o disposto na Portaria MCID n° 738, de 22 de julho de
2024, que dispde sobre os procedimentos para a definicao das familias beneficiarias de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida.




§ 2° A meta de que trata o inciso | do caput observara, cumulativamente, os critérios
estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 constantes do Anexo desta Portaria.

§ 3° Os limites municipais de contratacao de unidades habitacionais de que trata a Tabela 2 do
Anexo desta Portaria ndo abrangem as capitais estaduais de Rio Branco - AC, Macapa - AP, Manaus - AM e
Boa Vista - RR, as quais concentram mais de 40% (quarenta por cento) da populagcao da sua respectiva
Unidade da Federacao.

§ 4° A distribuicao de que trata a Tabela 1 do Anexo desta Portaria observa o déficit habitacional
total apurado pela Fundagao Joao Pinheiro em 2022 para familias com até 1 (um) salario-minimo e
estimativa da populagcdo dos municipios para 2024 elaborada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

§ 5° A meta de que trata o inciso Ill do caput observara a proporcionalidade entre o numero de
unidades habitacionais do empreendimento a ser contratado, conforme porte permitido, e o numero de
unidades habitacionais destruidas, conforme Formulario de Informacdes de Desastre (FIDE).

§ 6° A meta de que trata o inciso IV do caput é destinada exclusivamente a implantagao de
empreendimentos habitacionais nos municipios divulgados no endereco eletrénico do Ministério das
Cidades, observado:

I - o quantitativo de unidades habitacionais correspondente ao numero de unidades
habitacionais canceladas na localidade;

Il - o porte de empreendimento habitacional previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo I
da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, sem prejuizo da apresentacao de mais de uma proposta
de empreendimento habitacional; e

Ill - na hipdtese de utilizagao do terreno originario do investimento pregresso que atenda as
especificagoes urbanisticas dispostas no Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, a
realizacao dos procedimentos previstos no item 6.7 do Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro
de 2018.

§ 7° O Ministério das Cidades podera redistribuir, ampliar ou reduzir as metas e limites de
unidades habitacionais de que trata este artigo e o Anexo desta Portaria, a partir de avaliagao da
disponibilidade orcamentaria e financeira no exercicio e de critérios técnicos como o desempenho das
localidades frente as metas disponiveis e eventual frustracao de contratagdes no ambito da Portaria MCID
n°® 727, de 15 de junho de 2023.

Proponentes

Art. 4° Poderao apresentar propostas de empreendimentos habitacionais ao agente financeiro,
na qualidade de proponente:

| - ente publico local (municipal, distrital ou estadual), na hipétese de doacao de imodvel publico
para implementagao do empreendimento habitacional; ou

Il - empresa do setor da construgao civil.

§ 1° Compete ao ente publico local que figurar como proponente a realizagao de procedimento
administrativo para selecao da empresa do setor da construgao civil, em conformidade com as disposicoes
legais e regulamentares vigentes aplicaveis, respeitados os principios da legalidade, finalidade,
razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia, da vinculagao ao instrumento
convocatorio e do julgamento objetivo.

§ 2° Em todas as hipoteses, o ente publico municipal ou distrital deve figurar como apoiador do
empreendimento habitacional para efetivagao da sua contratacao, e se comprometer com o cumprimento
das competéncias dispostas nos arts. 10, 24 e 28, § 1° da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023,
sem prejuizos de eventual parceria com o ente estadual.

§ 3° O proponente e o ente publico municipal ou distrital deverao observar as condigdes
dispostas na Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, e na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de
2023.

Ingresso de propostas




Art. 5° A partir da regulamentacao pelo Gestor do FAR de que trata o art. 16 desta Portaria, o
proponente fica autorizado a apresentar proposta de empreendimento habitacional que possua terreno de
qualificagao superior, conforme item 2 do Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, ao
agente financeiro.

§ 1° Admite-se a apresentacao de proposta que possua terreno de qualificagao minima,
conforme item 2 Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, no ambito das metas destinadas
aos atendimentos de que tratam os incisos Il a IV do art. 3° desta Portaria.

§ 2° O Ministério das Cidades podera suspender ou encerrar o ingresso de propostas, a qualquer
tempo e no ambito de qualquer meta de que trata o art. 3° desta Portaria.

Exigéncias aplicaveis as propostas de empreendimentos habitacionais

Art. 6° O proponente apresentara a proposta de empreendimento habitacional para analise do
agente financeiro, composta pela seguinte documentagao:

| - titularidade e mapeamento do imovel,

Il - documentacao comprobatoria da qualificacao do imovel, conforme disposto no item 2 do
Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023;

Il - tipo de edificagao e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional,
conforme porte previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo Il da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho
de 2023;

IV - anuéncia do chefe do poder executivo municipal ou distrital, ou representante por ele
formalmente delegado, a proposta, com ciéncia expressa ao disposto no art. 4°, § 2°, desta Portaria,
extensivel ao chefe do poder executivo estadual, naquilo que couber e quando participante da operagao,
conforme regulamentacao do Gestor do FAR; e

V - comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da tarifa correspondente aos custos
operacionais relativos a analise da proposta.

§ 1° Adicionalmente a documentacao elencada no caput, a proposta devera conter:

| - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso |l, desta Portaria, ratificagao da
necessidade de atendimento habitacional pelo 6rgao ou entidade responsavel pela obra publica federal;

Il - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso lll, desta Portaria, ato de
reconhecimento formal da situagcao de emergéncia ou estado de calamidade publica pelo Ministério da
Integracdo e do Desenvolvimento Regional, acompanhado de Formulario de Informacdes de Desastre
(FIDE),

Ill - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso IV, desta Portaria, anuéncia do
chefe do poder executivo municipal, estadual ou distrital, ou representante por ele formalmente delegado,
aos compromissos decorrentes do cancelamento do investimento pregresso, nos termos do item 6.7 do
Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, conforme regulamentacao do Gestor do FAR;
e

IV - especificamente para proposta de empreendimento habitacional a ser implementada em
imovel da Unido, anuéncia da Secretaria de Patrimoénio da Uniao a proposta.

§ 2° E vedada a recepcido de propostas que hao contemplem a totalidade da documentacéo
elencada no caput.

§ 3° As propostas de empreendimentos habitacionais constituem provisdo de unidades
habitacionais, mediante construcao de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacao de edificacao existente.

Rito prévio a contratacao de empreendimentos habitacionais

Art. 7° O agente financeiro devera proceder a analise da documentacao da proposta de
empreendimento habitacional recepcionada, que incluira a vistoria preliminar do imoével.




Paragrafo unico. A vistoria de que trata o caput se restringe a analise da aderéncia do terreno as
especificagoes urbanisticas de que trata o Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, sem
prejuizos as demais analises do agente financeiro para caracterizar a adequacao e a viabilidade da
proposta, inclusive com a possibilidade da negativa do terreno.

Art. 8° Para a proposta de empreendimento habitacional destinada a meta elencada no art. 3°,
inciso |, desta Portaria que esteja em conformidade com as exigéncias elencadas nos arts. 5° e 6° desta
Portaria, o agente financeiro comunicara ao proponente a possibilidade de prosseguir com os tramites
exigidos para sua contratagao, conforme Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, ciente de que nao
ha direito subjetivo de contratagcao do empreendimento habitacional.

Paragrafo unico. Na hipotese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera
formalizar ciéncia ao proponente, com a apresentagao de razoes e justificativas.

Art. 9° Para as propostas de empreendimentos habitacionais destinadas as metas elencadas no
art. 39, incisos II, Ill e IV, desta Portaria, o agente financeiro submetera a proposta que esteja em
conformidade com as exigéncias elencadas no art. 6° desta Portaria ao Gestor do FAR.

§ 1° Na hipotese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera formalizar ciéncia
ao proponente, com a apresentacao de razdes e justificativas.

§ 2° Para as propostas em conformidade com o caput, o Gestor do FAR confirmara o
cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-as ao Ministério das Cidades.

§ 3° O Ministério das Cidades promovera a publicacdo de Portaria de enquadramento das
propostas com autorizagao para prosseguimento a etapa de contratagao junto ao agente financeiro.

§ 4° A publicagao da Portaria de enquadramento de que trata o § 3° deste artigo ndo implica no
direito subjetivo de contratagcao do empreendimento habitacional.

Rito para contratacao de empreendimentos habitacionais

Art. 10. A partir do prosseguimento da proposta de que trata o art. 8° desta portaria ou da
publicagao da Portaria de enquadramento da proposta de que trata o art. 9° desta portaria, compete ao
proponente apresentar ao agente financeiro a documentagao necessaria para atestar a viabilidade técnica,
orgamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento habitacional.

§ 1° Observada a analise de que trata o caput, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do
FAR a proposta de empreendimento habitacional detentora de viabilidade preliminar de contratagao.

§ 2° A viabilidade preliminar de contratacao de que trata o § 1° deste artigo sera definida em
regulamento do Gestor do FAR, validado pela Secretaria Nacional de Habitagao.

Art. 11. A partir da recepcao da proposta com viabilidade preliminar de contratacao emitida pelo
agente financeiro, o Gestor do FAR confirmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-a
ao Ministerio das Cidades para publicacao de portaria de aptidao a contratacao ate 28 de agosto de 2026,
observada a meta disponivel por localidade.

§1° Na ocasiao de alcance da meta da Unidade da Federacdo ou do limite municipal, admite-se
a extrapolagdo marginal dos limites estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 do Anexo desta Portaria pela ultima
proposta com viabilidade preliminar atestada pelo agente financeiro na localidade em questao.

§ 2° No prazo de ate 120 (cento e vinte) dias contados a partir da publicacao da Portaria de que
trata o caput, o proponente e o agente financeiro deverao concluir as pecas técnicas, financeiras, juridicas,
de engenharia e demais documentagcoes necessarias para caracterizar a aptidao definitiva da proposta a
contratacao, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023.

§ 3° O Ministério das Cidades podera prorrogar o prazo de que trata o § 2° deste artigo,
condicionado a apresentacao de justificativas pelo agente financeiro.

§ 4° Fica autorizada a contratacao da proposta de empreendimento habitacional que demonstre
a aptidao definitiva de que trata o § 2° deste artigo, conforme analise do agente financeiro, observado:

| - 0 prazo de que trata o § 2° deste artigo; e

Il - o efetivo cancelamento do investimento pregresso pelo Gestor do FAR, para propostas
integrantes da meta disposta no art. 3°, inciso IV, desta Portaria.




§ 5° A publicacao da Portaria de aptidao a contratagao consiste no marco para efetivo coOmputo
do numero de unidades habitacionais do empreendimento frente a meta de atendimento estabelecida por
localidade.

§ 6° Atingida a meta da Unidade da Federagao ou o limite do municipio previamente ao prazo
previsto no caput, a recepcao de propostas no ambito da meta de que trata o art. 3°, inciso |, desta Portaria
para a localidade em questao sera suspensa.

§ 7° A publicagcao da Portaria de que trata o caput €& condicionada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, sendo facultado ao Ministério das Cidades a suspensao, o encerramento
antecipado ou a prorrogagao do prazo de que trata o caput.

§ 8° A publicacao de Portaria de aptiddo a contratacdo constituira o marco inicial para fins de
aplicacado do reajuste pela variacao do indice Nacional da Construcao Civil (INCC), em conformidade ao art.
13, § 5°, da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de efetiva contratacao do
empreendimento habitacional, observado o limite de subvencao econdémica da linha de atendimento
disposto no ato interministerial vigente.

Disposicoes finais

Art. 12. O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situacao das propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, ho minimo:

| - relacao de propostas em analise com informagao sobre o seu estagio de providéncias;
Il - data de apresentagao da proposta ao agente financeiro;

Il - relacdo de propostas aprovadas na analise do agente financeiro;

IV - relagao de propostas com inconformidade e o seu respectivo motivo;

V - relagao de propostas com viabilidade preliminar de contratagao;

VIl - data de emissao da aptidao definitiva da proposta pelo agente financeiro;

VI - relacdo de propostas contratadas;

VIl - data da efetiva contratacao do empreendimento habitacional; e

VIII - data de inicio de obras.

Art. 13. A partir do ingresso das propostas em sistema, o agente financeiro devera observar a sua
ordem cronologica de apresentacao em todas as etapas do rito operacional sob sua responsabilidade,
entre propostas que estejam em igualdade de condicbes e desde que cumprida a totalidade das
exigéncias necessarias ao seu prosseguimento.

Art. 14, As propostas de empreendimentos habitacionais com autorizacao de prorrogacao de
que trata o art. 7°, § 1°, da Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023, divulgadas no sitio eletrénico do
Ministério das Cidades, deverao observar o disposto nesta Portaria.

Paragrafo unico. Fica garantida a meta das propostas de que trata o caput, desde que nao
extrapolem os prazos dispostos nesta Portaria.

Art. 15. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta Portaria e
aquelas decorrentes da Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025, deverao observar as regras vigentes
dispostas na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023.

Paragrafo unico. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta
Portaria que possuam projeto aprovado ou em estagio avancado de aprovagao, conforme analise do
agente financeiro, poderao observar as especificagoes da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023,
vigentes a epoca de sua elaboragao.

Art. 16. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 15 (quinze)
dias contados a partir de sua publicagao.

Art. 17. Ficam revogados:
| - a Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023; e
Il - 0 § 2° do art. 2° da Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025.




Art. 18. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO
DISTRIBUICAO E LIMITES DA META ESTABELECIDA NO ART. 3°, INCISO |, DESTA PORTARIA
Tabela 1 - Distribuicao por Unidade da Federagao
Regiao e UF Meta de Unidades Habitacionais (UH)
Centro-Oeste 7112
Distrito Federal 1267
Goias 3.250
Mato Grosso 1512
Mato Grosso do Sul |1.083
Nordeste 39.268
Alagoas 2.350
Bahia 9.881
Ceara 5.097
Maranhao 6.567
Paraiba 3.067
Pernambuco 4938
Piaui 2.885
Rio Grande do Norte | 2.480
Sergipe 2.003
Norte 13.515
Acre 600
Amapa 934
Amazonas 2.949
Para 5.947
Rondénia 1748
Roraima 600
Tocantins 737
Sudeste 32101
Espirito Santo 1421
Minas Gerais 9.693
Rio de Janeiro 8.168
Sao Paulo 12.819
Sul 8.004
Parana 3.474
Rio Grande do Sul | 3.430
Santa Catarina 1100
Total Geral 100.000
Tabela 2 - Limites municipais de contratagcao de unidades habitacionais
Porte Populacional do Municipio E_Limi)te de Unidades Habitacionais
Municipios com populagao acima de 5 milhoes 4.000
Municipios com populagao entre 1,3 milhao e 5 milhdes de 3.000
habitantes
Municipios com populagao entre 750 mil e 1,3 milhao de 2000
habitantes
Municipios com populacao entre 500 mil e 750 mil habitantes 1.000
Municipios com populagao entre 300 mil e 500 mil habitantes 600
Municipios com populagao entre 100 mil e 300 mil habitantes 400




Municipios com populagao entre 50 mil e 100 mil habitantes

200

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.
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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro

PORTARIA MCID N° 489, DE 19 DE MAIO DE 2025

Altera a Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, que
dispoe sobre as especificagcoes urbanisticas, de projeto e de
obra e sobre os valores de provisao de unidade habitacional
para empreendimentos habitacionais ho ambito das linhas de
atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento
Social; todas integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida,
de que trata a Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de abril de 2023, e no art.
11, inciso |, alinea "a", da Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, resolve:

Art. 1° A Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

"ANEXO I ...

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica (até 500 m dos limites da poligonal do
empreendimento).

21 s
| - Qualificagdo minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

a) Localizagao em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana contigua a area
urbana consolidada, conforme item 1,

b) Existéncia prévia de ao menos 2 (dois) sistemas de infraestrutura urbana relacionado no item

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educagao
relacionado no item 3;

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia
social relacionados no item 4, quando aplicavel; e

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comeércio e servigos
relacionado no item 5.

Il - Qualificagao superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

a) Localizacao em area urbana consolidada, conforme item 1;




b) Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no
item 2;

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educagao
relacionados no item 3;

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia
social relacionados no item 4, quando aplicavel; e

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comeércio e servico,
com funcgao distintas, relacionado no item 5.

2.4. As propostas de empreendimentos habitacionais destinadas ao atendimento de Municipios
com populacao igual ou inferior a trezentos mil habitantes impactados por situagcao de emergéncia ou
estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por
Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integracdao e do
Desenvolvimento Regional poderao ser dispensadas da observancia aos itens preexistentes de
qualificagao do terreno de que trata o item 2.1 deste Anexo.

d) Nao e permitido empreendimento em condominio com area ociosa, sem funcionalidade,
superior a 30% (trinta por cento) da area de matricula.

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificagcoes e os pes/cristas de
taludes ou contencdes com atée 1,50 m (um metro e meio) de altura e distancia minima de 3,0 m (trés
metros) para as demais situagdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior;

b) Altura maxima do talude: 450 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 450 m
(quatro metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), com solucao de
drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatro metros e meio) de
altura.

d) Projeto de contencdes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinagao dos taludes e
contencoes.

a) Previsao de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificagao unifamiliar e sistema de reservagcao com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificagcao multifamiliar.

a.l) O sistema de reservacao € composto de reservatorio superior e, eventualmente, reservatorio
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH.




b.1) A solucao de fossa-sumidouro s6 sera admitida como solugao individual para edificagao
unifamiliar nos casos em que essa for a solugao indicada na Diretriz de Viabilidade da Concessionaria e,
desde que haja a comprovacao da impossibilidade de outra solugao que interligue a rede publica, para os
Municipios ou regides que Nao possuem acesso a esse servigo publico.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica
de implantacdo independente dos demais, sem prejuizo do compartilhamento das solugdes de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestao do Ente Publico ou Concessionaria, bem
como dos espacgos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area a ser doada ao
Ente Publico, mediante pactuagao entre os atores envolvidos.

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de
permeabilidade visual nas testadas para vias publicas.

b) E vedado direcionar as janelas de salas, de dormitérios ou de areas de servigo para pogos
internos.

f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro
unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente, os seguintes
equipamentos interno ao condominio:

a) Elaboracdo e execucao de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou
condominio, contemplando:

i. Calcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de pisos, e sua
articulacao com o sistema viario existente;

ii. Espagos de permanéncia e contemplagao, como bosques, parques e pragas, € de recreagao,
como quadra e parquinho;

iii. Especificacao de vegetacao arborea, arbustiva e forragao, existente e a plantar, priorizando o
emprego de espécies nativas e frutiferas, em consonancia com a zona bioclimatica em que se encontram;




v. lluminagao das areas publicas e das areas de uso comum dos condominios, com Lampadas
de LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE; e

vi. Espagos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizacao com diametro a altura do peito (DAP) minimo de
3 cm (trés centimetros), na seguinte proporgao:

i. uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagdes unifamiliares; e
ii. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificacdes multifamiliares.

c) Para o computo da arborizacdo podem ser contabilizadas arvores existentes internas a
poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés centimetros).

d) O plantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer preferencialmente no interior da
poligonal ou em area publica, a uma distancia maxima de 1 km (um quildmetro) computado a partir do
centro do terreno, para o sombreamento de espagos de recreagao e lazer, ou ao longo das vias, para
sombreamento de calcadas.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execucao de tutores e protetores junto as
mudas.

g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos metros
quadrados).

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas e a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

f) Previsao de hortas urbanas, para producao e consumo local, cuja instalagcao deve ser
associada as atividades realizadas pelo Trabalho Social.

g) Previsao de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas calgadas;

h) Adocao de solucdes baseadas na natureza (SbN) e adaptacdao baseada em ecossistemas,
tecnologias sociais e outras solucdes sustentaveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura urbana.




b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro.

vi. Area de Servico - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 cm) (cinquenta e dois
centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm) (sessenta
centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espacgo e garantia de acesso frontal para tanque e
acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa.

b) Bicicletario coberto para edificacoes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por
cento) de vagas em relagao ao total de unidades habitacionais.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 e 4 (A e B), para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilagao noturna com seguranca em dormitorios; e

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 5A, 5B, 6A e 6B, para todas as tipologias, deve
ser garantida a ventilagdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada -
dormitorios e sala.

c) E vedada a ventilagdo mecanica nas UHs, & excecdo dos banheiros das UHs localizadas nas
zonas bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilagao natural ou
atraves de pocos de ventilagao.

a) Sistemas de Vedagao Vertical Externa - o projeto de fachada para edificios de multiplos
pavimentos deve prever:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,6) ou
0 uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras
sao admitidas em detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o
uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras
sao admitidas em detalhes.




iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 150 m (um metro e meio) em todas as
paredes hidraulicas da cozinha, do banheiro e da area de servigco e em toda a altura da parede na area do
box.

a) E obrigatéria a execugao de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade
com as normas NBR16.936 e NBR16.970. Em casas, no caso de area de servico externa, a cobertura se
estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificagcdes da UH, facultado o uso de laje.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilacao permanente com passarinheira e atico entre a
laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas bioclimaticas 5
e 6 (A e B), ou quando indicado.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a 10%
(dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de piso vinilico nos
quartos e sala, com qualificacdo minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917. Para areas
molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4.

e) E dispensavel a realizagdo de contrapiso flutuante, mediante regularizagdo da superficie da
laje e apresentagao de laudo acustico com comprovagao do atendimento da NBR 15.575.

a) E obrigatoria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solugdo adotada
nas especificagdes do empreendimento.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as aberturas da sala deverao
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).

ix. Deve ser prevista a utilizacao de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacao
de janelas.

i) Ralos: instalacao de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na
area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servigo, quando estes forem
integrados, e um no hall de circulacao de acesso as unidades para edificacao multifamiliar.




ii. contratacao de manutencgao preventiva e corretiva por sessenta meses.

c) Instalagao de sistema para individualizagdao do consumo de gas, em conformidade com os
padrdes locais.

a) Instalacao de sistema para individualizagao do consumo de agua, em conformidade com os
padroes da concessionaria local.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 (A e B), para edificagoes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias
multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02;

i. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para edificagbes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura verde; e

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5 e 6 (A e B), para todas as tipologias, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagao unifamiliar, devem ser: U
menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificacao multifamiliar, devem ser: U menor ou igual
a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30; e




ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagao unifamiliar, devem ser: U
menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para
edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou iguala 2,70 e CT maior ou igual a 130.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificagao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios. Para
tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento
nos dormitorios e sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificacdao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala,
ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios.
Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV ® 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para edificagcdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitorios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90
recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
recurso de sombreamento nos dormitorios e sala.

"ANEXO V

Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional em terreno com qualificagao
superior

RECORTE
TERRITORIAL

(1) Municipios com
populagao maior ou
igual a 750 mil
habitantes.

(2) Municipios com
populacao menor
que 750 mil e maior
ou igual a 300 mil
habitantes

(3) Municipios com
populagao menor
que 300 mil e maior
ou igual a 100 mil
habitantes

(4) Municipios com
populacao menor
que 100 mil
habitantes

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

(A) Grande
Metropole
Nacional e
Metropoles
Nacionais e seus
respectivos
Arranjos
Populacionais

180.500 |170.000

178500 |170.000

170.500 |163.000

164.500 |161.500

(B) Metropoles e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

176.000 |162.000

169500 |162.000

168500 |158.000

162500 |157.000

(C) Capitais
Regionais, Centros
Sub-Regionais,
Centros de Zona e
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

170.500 |161.000

168.000 |161.000

165.000 |157.000

158.000 |154.000

Tabela 2 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional em terreno com qualificagao

minima




RECORTE
TERRITORIAL

(1) Municipios com
populacao maior ou
iguala 750 mil

(2) Municipios com
populacao menor
que 750 mil e maior
ou igual a 300 mil

(3) Municipios com
populacao menor
que 300 mil e maior
ou igual a 100 mil

(4) Municipios com
populacao menor
que 100 mil

habitantes. habitantes

habitantes
Apto

habitantes
Apto

Apto Casa Casa Casa Apto Casa

(A) Grande
Metropole
Nacional e
Metropoles
Nacionais e seus
respectivos
Arranjos
Populacionais

164.000 |154500 |162.000 |154500 |[155.000 |148.000 |149.500 |146.500

(B) Metropoles e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

(C) Capitais
Regionais, Centros
Sub-Regionais,
Centros de Zona e
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

160.000 |147.000 |154.000 |147.000 |[153.000 143500 |147500 |142.500

155.000 |146.000 |152500 |146.000 |150.000 142500 |143.500 |140.000

1.1 E admitida a superagao dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, nas seguintes hipéteses:

| - empreendimento localizado na regiao Norte do pais, para o qual € permitida a extrapolagao
dos valores em até 10% (dez por cento); e

Il - empreendimento fruto de requalificacao de imovel, para o qual € permitida a extrapolagao
dos valores em até 40% (quarenta por cento).

1.2 Os valores das Tabelas 1 e 2:

| - abrangem o eventual custeio de implantagdo de Sistema Fotovoltaico (SFV); e

I - ndo abrangem o custeio de certificagdo de desempenho dos empreendimentos
habitacionais, o qual podera ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operagao.

1.3 Na hipotese de doacao de terreno, o valor de avaliacao do terreno doado por unidade
habitacional devera ser descontado dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver o
aumento da area util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m2 (trés metros quadrados), destinados a
ampliacdo da sala e/ou dos quartos.

Art. 2° Ficam revogados os seguintes itens da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023:
| - oitem 4, inciso |, alinea "a", subitem "vii", da Tabela 1 do Anexo Il

Il - oitem 2, inciso |, alinea "e" da Tabela 1 do Anexo llI;

Il - o item 4, inciso VI, alinea "h" da Tabela 1 do Anexo llI;

IV - oitem 7, inciso |, alinea "c" da Tabela 1 do Anexo lll; e

V - oitem 2, inciso IV, alinea "b", subitens "iv" e "v" da Tabela 2 do Anexo lll.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.
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LEI N° 14.620, DE 13 DE JULHO DE 2023

Dispbe sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida,
altera o Decreto-Lei n°
3.365, de 21 de junho de
1941 (Lei da
Desapropriacdo), a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro
de 1964, a Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973
(Lei dos Registros Publicos),
a Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a Lei n°
8.036, de 11 de maio de
1990 (Lei do FGTS), a Lei n°
8.677, de 13 de julho de
1993, a Lei n® 9.472, de 16
de julho de 1997, a Lei n°
9.514, de 20 de novembro
de 1997, a Lei n° 10.188, de
12 de fevereiro de 2001, a
Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo
Civil), a Lei n°® 10.931, de 2
de agosto de 2004, a Lei n°
11.977, de 7 de julho de
2009, a Lei n°® 12.462, de 4
de agosto de 2011, a Lei n°
13.105, de 16 de margo de
2015 (Codigo de Processo
Civil), a Lei n°® 13.465, de 11
de julho de 2017, a Lei n°
14.063, de 23 de setembro
de 2020, a Lei n°® 14.133, de
1° de abril de 2021 (Lei de
Licitacoes e Contratos
Administrativos), a Lei n°
14.300, de 6 de janeiro de
2022, e a Lei n° 14.382, de
27 de junho de 2022, e



revoga dispositivos da Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de
2021.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade
promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas
urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econémico, social e
cultural, a sustentabilidade, a redu¢cado de vulnerabilidades e a prevencao de
riscos de desastres, a geracdo de trabalho e de renda e a elevagéo dos
padroes de habitabilidade, de seguranca socioambiental e de qualidade de vida
da populacao, conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicao Federal.

Art. 2° Sa0 objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, sobretudo da populagdo de baixa renda e nas regides de
maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com
promogao de acessibilidade, para reparar as inadequag¢des habitacionais;

IV - estimular a modernizacao do setor habitacional e a inovagao
tecnoldgica com vistas a redugéo dos custos e prazos de produgado e entregas,
a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e a melhoria da qualidade
da producdo habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento
habitacional,

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliacido da
atuacdo dos agentes publicos e privados responsaveis pela promogao do
Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementagéo de acdes e
meétodos de prevencdo, mitigacdo, preparacdo e resposta contra desastres
naturais;

VIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda;

VIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos
urbanos, inclusive os educacionais e os culturais, nas proximidades das novas
unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em
bases sustentaveis;

X- estimular e facilitar a implantacdo de infraestrutura de
conectividade e dos servigos de telecomunicagdes e internet para reduzir as
lacunas digitais, culturais e informacionais.



Art. 3° Sao diretrizes do Programa:

| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda
compreendidas nas alineas "a" dos incisos | e Il do art. 5° desta Lei;

Il - concepcao da habitagdo em seu sentido amplo de moradia, com
a integracado das dimensdes fisica, urbanistica, fundiaria, econémica, social,
cultural, energética e ambiental do espago em que a vida do cidadado acontece;

[Il - estimulo ao cumprimento da fung¢ao social da propriedade e do
direito a moradia, nos termos do disposto na Constituicéo;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de
desenvolvimento urbano, de habitagdo, de infraestrutura, de saneamento, de
mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territorio e de forma transversal
com as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econémico e social
e de segurancga publica, entre outras, com vistas ao desenvolvimento urbano
sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de areas
urbanizadas para habitacdo, com localizag&o, preco e quantidade compativeis
com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de forma a priorizar
a faixa de interesse social da localidade e com localizagdo que privilegie a
integragdo com centros urbanos, de forma a néo prejudicar o nivel do custo de
vida e a segurancga publica dos beneficiarios;

VI - cooperacéo federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de
Habitacédo de Interesse Social (SNHIS), de que trata a Lei n° 11.124, de 16 de
junho de 2005;

VIl - estimulo a inovacdo e ao aperfeicoamento da qualidade, da
durabilidade, da seguranca, da acessibilidade e da habitabilidade das unidades
habitacionais e da instalacdo de infraestrutura em empreendimentos de
interesse social;

VIl - sustentabilidade econdmica, social, energética e ambiental dos
beneficios habitacionais, inclusive com estimulo aos estudos de exploragao
comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagao a execucgao fisica e
orcamentaria dos beneficios habitacionais e a participacdo dos atores
envolvidos, incluida a divulgagado dos valores de subvengéo concedidos e dos
beneficios gerados;

X - conclusdo de investimentos iniciados e cumprimento de
compromissos pregressos, exceto se comprovada a inviabilidade;

Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solugbes de projeto,
padrées construtivos e aportes tecnologicos que objetivem a redugdo de
impactos ambientais, a economia de recursos naturais e a conservagao € 0 uso
racional de energia;

XIl - promogado de adensamento urbano adequado a integracao
eficiente das unidades habitacionais com a infraestrutura de transporte e
servigcos necessarios ao atendimento da populagao;



Xl - promogdo de assisténcia técnica nas areas de arquitetura,
urbanismo e engenharia para todos os empreendimentos do Programa
executados por autoconstrugdo, autogestao, mutirdo ou administragéo direta;

XIV - incentivo a gestado, a construcdo e a reforma de unidades
habitacionais pelas proprias familias beneficiarias, quando organizadas por
meio de associagbes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
técnica gratuita;

XV - redugdo das desigualdades sociais, regionais, culturais e
informacionais do Pais, inclusive por meio da instalagdo de infraestrutura de
acesso a servigcos de telecomunicagdes que permita o provimento de conexao
a internet e a distribuigcdo de conteudo audiovisual;

XVI - garantia da pluralidade de agentes promotores e financeiros,
especialmente os publicos;

XVIl - incentivo a requalificacdo eretrofitde prédios degradados,
nao utilizados e subutilizados, localizados nas areas centrais das grandes
cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim compreendidos
aqueles com até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XVIII - promover iniciativas cooperativas de geracdo de renda e
fortalecimento da organizagdo comunitaria, por meio de investimentos no
Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duracao de até 2 (dois) anos
no pos-obra, nos termos de regulamento do Ministério das Cidades;

XIX - nos termos do inciso Il docaputdeste artigo, a Unido devera
priorizar projetos em Municipios que apliguem os mecanismos de garantia da
funcdo social da propriedade, conforme previsdo da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 4° Os objetivos do Programa serdao alcangados por meio de
linhas de atendimento que considerem as necessidades habitacionais, tais
como:

| - provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas,
requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas da
requalificacao ouretrofitde prédios degradados, nao utilizados e subutilizados,
priorizando-se os localizados em areas centrais e histéricas e os de pequeno
porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas)
unidades;

lIl - provisdo financiada de unidades habitacionais novas, usadas,
requalificadas ou retrofitadas, que serdo consideradas novas, em areas
urbanas ou rurais;

IV - fomento a criacdo de mercados de locacéo social de imoveis
em areas urbanas;

V - provisdo de lotes urbanizados, dotados da adequada
infraestrutura;

VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;



VIl - apoio financeiro a programas e agdes habitacionais de
interesse social desenvolvidos por Estados e Municipios;

VIII - projeto Moradia Primeiro;
IX - regularizagéo fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento deverdo ser implementadas com
vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes do Programa, na forma dos
dispositivos autoaplicaveis desta Lei e das regulamentacdes do Ministério das
Cidades, observada a legislagéo aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no &mbito do Programa
poderao ser disponibilizadas as familias beneficiarias ou aos entes federativos
sob a forma de cesséo, de doagao, de locagao, de comodato, de arrendamento
ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato subsidiado ou néo,
total ou parcialmente, conforme previsto em regulamento, sem prejuizo de
outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Serdo admitidas aquisigbes pelo Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), de que trata a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e
pelo Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n° 8.677, de
13 de julho de 1993, de unidades habitacionais providas com base nos incisos
[, Il e lll docaputpor meio de programas e ag¢des desenvolvidos por 6rgaos e
entidades da administracdo descentralizada de quaisquer entes federativos,
incluidas as parcerias publico-privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta Lei, consideram-se unidades
habitacionais requalificadas ou retrofitadas aquelas oriundas da recuperagao
total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados, ndo utilizados
ou subutilizados, ndo se considerando como tais as unidades isoladas
meramente reformadas.

§ 5° A implementacao das linhas de atendimento devera priorizar a
pluralidade de agentes promotores e financeiros, em articulagdo com todos os
entes federativos, por meio de seus o6rgaos e entidades descentralizadas
responsaveis pela execucdo das politicas de desenvolvimento urbano e
habitacdo, e com a sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos do
inciso XVII do art. 3° e do inciso Il do art. 4°, devem ter sido concluidas e
entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei.

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da provisdo de
lotes urbanizados contara com os seguintes instrumentos e diretrizes:

| - aplicagao dos recursos previstos no art. 6°;

Il - reducédo ou desconto de emolumentos de atos, nos termos do
arts. 42 e 43 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009;

Il - possibilidade de que os investimentos e o custeio das obras nao
incidentes do empreendimento de parcelamento de solo, de implantacdo de
redes de energia, de saneamento, de pavimentacao, de terraplenagem e de
drenagem componham o investimento do programa na modalidade de
financiamento ou subsidio;



IV - implementac&o da infraestrutura de saneamento basico externa,
que sera de responsabilidade do prestador de servigo publico de saneamento
basico, nos termos docaputdo art. 18-A da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de
2007,

V - assisténcia técnica para o projeto e a construgdo de edificagao
em lote urbanizado para o adequado padrao construtivo.

§ 8° O Programa podera oferecer ao beneficiario a proviséo de lote
urbanizado e a constru¢cado da unidade imobiliaria, compreendendo a aquisicéo
financiada ou subsidiada de material de construcéo.

§ 9° Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, o investimento realizado pelo empreendedor na rede
de distribuicdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em
tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na proporgcéo do
impacto do investimento na sua tarifa, conforme regulamento.

§ 10. Para os fins do inciso | docaputdeste artigo, o Ministério das
Cidades, por ato regulamentador proprio, podera estabelecer valores
diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades
regionais do Pais.

Art. 5°0 Programa atendera familias residentes em areas urbanas
com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00 (oito mil reais) e familias
residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.640,00
(dois mil, seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01
(dois mil, seiscentos e quarenta reais e um centavo) até R$ 4.400,00 (quatro
mil e quatrocentos reais);

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01
(quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até R$ 8.000,00 (oito mil reais);

Il - familias residentes em areas rurais:

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 31.680,00 (trinta
e um mil, seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01 (trinta
e um mil, seiscentos e oitenta reais e um centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta
e dois mil e oitocentos reais);

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01
(cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo) até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o calculo do
valor de renda bruta familiar ndo considerara os beneficios temporarios de
natureza indenizatoria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doencga,



auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestagdo continuada (BPC)
e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

§ 2° A atualizacdo dos valores de renda bruta familiar devera ser
realizada anualmente, mediante ato do Ministro de Estado das Cidades.

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a
serem aplicados com observancia a legislagdo especifica de cada fonte e em
conformidade com as dotagdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras
consignadas nas leis e nos planos de aplicagdo anuais:

| - dotagBes orgcamentarias da Uni&o;

Il - Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), de
que trata a Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005;

lIl - Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei
n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n°
8.677, de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), de que trata a
Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS);

VI - Fundo Garantidor da Habitacdo Popular (FGHab), de que trata
a Lein®11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl - emendas parlamentares;

VIII - operagbes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com
organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementagdo do
Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem
publica ou privada;

X - doagbes publicas ou privadas destinadas aos fundos de que
tratam os incisos II, Ill, IV e V;

Xl - outros recursos destinados a implementacdo do Programa
oriundos de fontes nacionais e internacionais;

Xl - doagbes ou alienagéo gratuita ou onerosa de bens iméveis da
Uni&o, observada legislagao pertinente;

Xl - recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas,
Protecao e Defesa Civil (Funcap), quando os recursos orgamentarios e
financeiros constantes dos incisos | a IX n&o estiverem disponiveis e o
beneficiario tenha tido o uUnico imével perdido em razdo de situacdo de
emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos o&rgaos
competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais
iminentes, reconhecidos pelos érgédos competentes.

§ 1° As operacgdes contratadas nos termos do inciso VI deste artigo
poderao abranger as parcerias publico-privadas promovidas pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios.



§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades e da
Caixa Econbmica Federal, em conformidade com as dotacbes e
disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes estaduais,
distrital € municipais, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por
meio da celebracdo de convénio, contrato de repasse ou instrumentos
congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos
nos incisos | a IV docaputdeste artigo, além dos recursos previstos no inciso
VIl do caput deste artigo, podendo ser utilizados para:

| - retomada de obras paradas;
Il - obras deretrofitou requalificacéo;
[l - obras em Municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no § 2° ficardo condicionados a
existéncia e funcionamento em ambito estadual, distrital ou municipal de fundo,
orgdo ou entidade da administragdo descentralizada responsaveis pela
execucao das politicas publicas de desenvolvimento urbano ou habitagao.

§ 4° A gestdo e a movimentagao financeira dos recursos de que
trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de conta bancaria especifica aberta
em instituicdo financeira publica indicada pelo ente estadual, distrital ou
municipal, em nome do fundo, 6rgdo ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgdos ou entidades destinatarias dos recursos
ficam obrigados a fornecer e atualizar dados e informacgdes habitacionais
integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do
Ministro de Estado das Cidades.

§ 6° A instituicdo financeira de que trata o § 4° disponibilizara as
informacdes relacionadas com as movimentagdes financeiras ao Ministério das
Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento
habitacionais de que trata esta Lei, observada a legislacédo aplicavel e o
regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou os
agentes promotores e financeiros autorizados a oferecer ou receber
contrapartidas pecuniarias, em bens imdveis ou em execugdo de obras e
servigos para complementacao dos valores de investimento das operagdes ou
retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa, dispensada a
participacao financeira da familia de que faga parte beneficiario do BPC ou da
familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderdo complementar o valor das operagées do Programa com incentivos e
beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento
devem contemplar:

| - a doacéao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios
de terrenos localizados em area urbana consolidada para implantacédo de
empreendimentos vinculados ao Programa;



Il - a implementacdo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios de medidas de desoneragao tributaria, para as construgdes
destinadas a habitacdo de interesse social.

§ 10. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando da
producdo de novas habitagdes de interesse social no Programa, priorizarao
familias da Faixa Urbano 1, desde que exista lei do ente federativo, no ambito
de sua competéncia, que assegure condi¢cdes especiais para a viabilizagao de
Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§ 11. A lei do ente federativo, que devera produzir efeitos
previamente a contratacdo dos investimentos, devera estabelecer isen¢des dos
seguintes tributos, nas operagdes que decorram da aplicagdo dos recursos
provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV
docaput:

| - imposto sobre a transmissédo de bens imoveis;
Il - imposto de transmiss&o causa mortis e doagao;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 12. Serao priorizados nas sele¢des os entes federativos que, no
ambito de suas competéncias, concederem isenc¢des tributarias para fins dos
programas de que trata esta Lei.

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produgéo
de novas habitagbes de interesse social no Programa, terdo prioridade no
recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente federativo,
no ambito de sua competéncia, que assegure condigdes especiais para a
viabilizagdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) para familias da Faixa
Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das seguintes condigdes:

| - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se
produzira a HIS, por meio do Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

Il - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se
produzira a HIS, por meio do gabarito (andares maximos permitidos para a
construcao sobre o terreno) especifico;

Il - a diminuicdo da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro
dos condominios, sobre a quantidade de HIS que sera produzida;

IV - a isengao de taxa de outorga onerosa do direito de construir;
V - a flexibilizagao da legislagao urbanistica municipal.
§ 14. (VETADO).

§ 15. Os orgéos de aprovagao dos Estados, do Distrito Federal e
dos Municipios e todas as concessionarias de servigos publicos priorizarao as
analises e as aprovagoes de projetos de novas habitagdes de interesse social
no Programa, no ambito de sua competéncia, para familias da Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas na
Faixa 1 residentes em Municipios com populagao igual ou inferior a 80 (oitenta)
mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que tratam os incisos | e llI



docaput, na modalidade de oferta publica, para habilitacdo de instituicbes
financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil, inclusive bancos digitais,
sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes financeiros
referidos nos incisos | a Xll do art. 8° da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da oferta publica, as instituicbes e agentes
financeiros previstos no § 16 deverao comprovar que possuem pessoal técnico
especializado, préprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil,
arquitetura, economia, administracéo, ciéncias sociais, servi¢o social e direito.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a
construcao de unidades habitacionais urbanas ou requalificacdo de iméveis
urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos poderao receber
valores adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que
necessariamente devem ser submetidos aos o6rgaos competentes para
aprovagao, nos termos de regulamentacgao propria do Ministério das Cidades.

§ 19. Com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais
de que trata esta Lei, sem prejuizo de outros meios operacionais, a Unido, por
meio da alocagdo de recursos destinados a acgodes integrantes das leis
orcamentarias anuais, observada a disponibilidade orcamentaria e financeira,
fica autorizada a:

| - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS,
complementar os descontos concedidos pelo FGTS e subvencionar a
producdo, a aquisicdo, a requalificacdo, a recuperagcdo e a melhoria de
moradias ou conceder subveng¢ao econémica ao beneficiario pessoa fisica;

Il - alocar subvencado econémica com a finalidade de complementar
o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das
operacoes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos
os custos de alocacao, de remuneracido e de perda de capital e as despesas
de contratacdo, de administracdo, de cobranca e de execucgao judicial e
extrajudicial;

Il - alocar recursos em fundo garantidor de operagdes que
envolvam beneficios de natureza habitacional;

IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos,
inclusive em parcerias publico-privadas.

§ 20. A gestado operacional dos recursos do Orgcamento-Geral da
Unido sera efetuada pela Caixa Econémica Federal, quando destinados a:

| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;

Il - atender as familias residentes em areas rurais, na hipotese de
concessao direta a pessoa fisica; ou

[l - alocar subvencao econémica com a finalidade de complementar
o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das
operacoes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos
os custos de alocacao, de remuneracédo e de perda de capital e as despesas
de contratacdo, de administracdo, de cobranca e de execucgao judicial e
extrajudicial.



Art. 7° O disposto nos arts. 20 a 32 da Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, que tratam do FGHab, e nos arts. 42 a 44-A da Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no
que couber, as operagdes de que trata esta Lei.

Art. 8° Serdo priorizadas, para fins de atendimento a provisao
subsidiada de unidades habitacionais com o emprego de dotagdo or¢camentaria
da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as familias:

| - que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
II- de que facam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n° 13.146,
de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), inclusive aquelas
com transtorno do espectro autista, conforme a Lei n° 12.764, de 27 de
dezembro de 2012, devendo os imoveis destinados a essas pessoas ser
adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n°® 10.741, de 1° de
outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa ldosa), devendo os iméveis destinados a
essas pessoas ser adaptados as suas condicodes fisicas;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n° 8.069,
de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianca e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crénica e degenerativa;

Il - em situacédo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei
n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razdo de desastres naturais
em localidade em que tenha sido decretada situagdo de emergéncia ou estado
de calamidade pubilica;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas
federais;

VI - em situacao de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar,
conforme o disposto na Lei n° 11.340, de 7 de agosto de 2006 (Lei Maria da
Penha);

VIII - residentes em area de risco;
IX - integrantes de povos tradicionais e quilombolas.

§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas
outras prioridades sociais estabelecidas em leis especificas ou compativeis
com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n° 12.288, de 20 de
julho de 2010 (Estatuto da Igualdade Racial), entre outras.

§ 2° Observado o disposto nocaput, o Ministério das Cidades
podera estabelecer critérios complementares, conforme a linha de atendimento
do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as
entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios



habitacionais, a inclusdo de outros requisitos e critérios que busquem refletir
situagdes de vulnerabilidade econdémica e social locais.

Art. 9° A subvengao econdmica destinada a pessoa fisica no ato da
contratagdo que tenha por objetivo proporcionar a aquisicdo ou a produgao da
moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez para cada
beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais
concedidos nas operacoes de financiamento efetuadas nos termos do disposto
no art. 9° da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), com recursos
do FGTS, vedada a sua concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do
FGTS ou em condigdes equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitacao,
em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de
aquisicdo, de arrendamento, de usufruto ou de uso de imdvel residencial,
regular, com padrdao minimo de edificacdo e de habitabilidade estabelecido
pelas regras da administracdo municipal, e dotado de abastecimento de agua,
de solugdo de esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia
elétrica, em qualquer parte do Pais;

lIl - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares
oriundos de subvengdes econdémicas concedidas com recursos do Orgamento-
Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencgdes e os descontos
destinados a aquisicao de material de construgdo e o Crédito Instalacao,
disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
(Incra), na forma prevista em regulamentacédo especifica.

§ 1° Observada a legislacao especifica relativa a fontes de recursos,
o disposto nocaputndo se aplica a quem se enquadre em uma ou mais das
seguintes hipdteses:

| - tenha tido propriedade de imovel residencial de que se tenha
desfeito por forga de decisao judicial ha, no minimo, 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imovel residencial, desde
que dele se tenha desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo, 5 (cinco)
anos;

lll - tenha propriedade de imovel residencial havida por heranga ou
doagdo, em fracdo ideal de até 40% (quarenta por cento), observada a
regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imovel,

IV - tenha propriedade de parte de imodvel residencial, em fragao
nao superior a 40% (quarenta por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do
companheiro do titular da inscricdo, de imével residencial do qual se tenha
desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienagao
registrado no cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imovel residencial gravado com
clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;



VIl - tenha tido o seu unico imovel perdido em razao de situacao de
emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos 6rgaos
competentes;

VIII - sofra operagao de reassentamento, de remanejamento ou de
substituicdo de moradia, decorrentes de obras publicas.

§ 2° O disposto nocaputndo se aplica as subvengdes econémicas
destinadas a realizacao de obras e servicos de melhoria habitacional.

§ 3° A subvencdo econbmica de que trata ocaputpodera ser
cumulativa com aquelas concedidas por programas habitacionais de ambito
federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional
com recursos do FGTS, observada regulamentagao especifica.

Art. 10.0s contratos e os registros efetivados no ambito do
Programa serdo formalizados, prioritariamente, no nome da mulher e, na
hipétese de ela ser chefe de familia, poderao ser firmados independentemente
da outorga do conjuge, afastada a aplicagao do disposto nos arts. 1.647, 1.648
e 1.649 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

§ 1° O contrato firmado na forma prevista nocaputsera registrado
no cartorio de registro de imdveis competente, com a exigéncia de simples
declaragdo da mulher acerca dos dados relativos ao cbnjuge ou ao
companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipotese de dissolugdo de unido estavel, separagdo ou
divorcio, o titulo de propriedade do imovel adquirido, construido ou regularizado
no ambito do Programa na constancia do casamento ou da unido estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do
regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipotese de haver filhos do casal e a guarda ser atribuida
exclusivamente ao homem, o titulo da propriedade do imdvel construido ou
adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido, revertida a
titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a ela
posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de
financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° A mulher vitima de violéncia doméstica e familiar que esteja
sob medida protetiva de urgéncia esta autorizada a realizar o distrato dos
contratos de compra e venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe
permitido ser beneficiada em outra unidade habitacional, independentemente
do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuicbes contidas em legislacdo
especifica, compete:

| - ao Ministério das Cidades:

a) gerir e estabelecer a forma de implementacdo das agbes e das
linhas de atendimento do Programa;



b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de satisfacéo
dos beneficiarios, e divulgar periodicamente os resultados obtidos pelo
Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de
informacoes;

c) garantir as condi¢ées adequadas para execug¢ao do Programa e
recepcao das moradias, com infraestrutura, pavimentag¢ao, saneamento basico,
iluminagdo e demais necessidades estruturais necessarias ao cumprimento
integral do Programa;

Il - aos demais o6rgaos e entidades da Administracdo Publica
federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e as informacdes
necessarias para o monitoramento e a avaliagdo do Programa,;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre 6rgdos e
entidades de pesquisa, garantindo a protecdo dos dados pessoais e o sigilo
bancario das operacdes, na forma da Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018
(Lei Geral de Protecédo de Dados Pessoais - LGPD);

Il - aos 6rgdos colegiados gestores de fundos financiadores do
Programa, exercer as atribuicbes estabelecidas nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa,
estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais necessarios a
realizacdo de agdes do Programa, em conformidade com as diretrizes
aprovadas pelos orgaos colegiados gestores de fundos financiadores do
Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicbes financeiras, aos agentes financeiros ou a
mandataria da Unido, adotar mecanismos e procedimentos necessarios a
realizacdo de agbes do Programa e delas participar de acordo com a sua
capacidade técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores
dos fundos financiadores do Programa, pelo Ministério das Cidades e pelos
orgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa,;

VI - aos governos estaduais, distrital e municipais, na qualidade de
executores, promotores ou apoiadores, implementar e executar seus
programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha
Vida, garantir as condigdes adequadas para a sua execugao e recepcionar,
operar e manter os bens publicos gerados pelos investimentos do Programa;

VII - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos destinadas a
provisdo habitacional, executar as acbes e as atividades do Programa,
respeitada a legislacao especifica relativa aos recursos financiadores;

VIIl - aos empreendedores habitacionais, executar as agbes e
exercer as atividades do Programa, na qualidade de incorporadores, de
prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:
a) fornecer dados e documentos;

b) assumir o financiamento, quando for o caso;



c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com
taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imovel e outras
contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), servigos urbanos e taxa condominial, quando for o
caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servicos colocados a sua
disposicédo, com observancia da finalidade a que se destinam;

e) participar das agdes de trabalho social previstas nas operagdes
contratadas;

f) manter a propriedade e a posse para uso do imoével objeto do
beneficio pela propria familia, sendo vedados o empréstimo, a locacéo, a
venda ou qualquer outra negociagdo que descaracterize o objeto social da
concessao.

Art. 12.A participagdo dos agentes do Programa sera
regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a linha de atendimento,
que podera estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos
direitos e obrigagbes entre os participes e sang¢des aplicaveis apos o devido
processo administrativo, respeitados os principios do contraditorio e da ampla
defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de
producao subsidiada de unidade habitacional em area urbana podera ensejar a
retomada do imovel pelo fundo financiador correspondente, dispensada a
realizacdo de leildo, observada a regulamentagcdo do Programa para a
destinacdo da unidade habitacional.

§ 2° E facultado ao fundo financiador promover a recuperacéo de
unidades habitacionais sem condi¢cdes de habitabilidade, para promover a sua
reinsercdéo no Programa ou a sua desmobilizagdo, observada a
regulamentacgao especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos agentes, por
culpa ou dolo, ensejara a devolugdo do valor originalmente disponibilizado,
acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem estabelecidos em
regulamento do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades
previstas na legislagao.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou, por
meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirem para a aplicagcédo indevida dos
recursos poderao perder a possibilidade de atuar no Programa, sem prejuizo
do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais
sangdes civis, administrativas e penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009,
aplica-se, no que couber, as operacdes de que trata esta Lei.

Art. 13.Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de
recursos e a vinculagao necessaria as linhas de atendimento do Programa, sao
passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da operacgéo, entre
outros:



| - elaboracdo de estudos, planos e projetos técnicos sociais de
infraestrutura, de equipamentos publicos, de mobilidade, de saneamento,
urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisicao de imoveis;

Il - regularizacao fundiaria urbana, nos termos da Lei n°® 13.465, de
11 de julho de 2017,

IV - aquisigdo ou produgao de unidades ou de empreendimentos
habitacionais;

V - melhoria, ampliacdo e recuperacdo de unidades habitacionais,
inclusive daquelas destinadas a adequacgédo ambiental e climatica;

VI - requalificagdo de iméveis;

VIl - execucdo de obras de implantacdo de equipamentos publicos,
inclusive educacionais e culturais, de mobilidade, de saneamento e de
infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia solar
fotovoltaica, as de geracdo de energia elétrica a partir das modalidades de
geragao alcangadas pela Lei n°® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, ou as que
contribuam para a redugédo do consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIII - prestacdo de assisténcia técnica ou de servigos técnicos
profissionais, observada a Lei n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008, no que
couber;

IX - agbes destinadas ao trabalho social e a gestdo condominial ou
associativa com familias beneficiarias das intervengdes habitacionais;

X - elaboracdo e implementacao de estudos, planos, treinamentos e
capacitagoes;

Xl - aquisicao de bens destinados a apoiar os agentes publicos ou
privados envolvidos na implementagdo do Programa;

Xl - produgao de unidades destinadas a atividade comercial,
Xlll - elaboragao e execugao de plano de arborizagao e paisagismo;

XIV - aquisicdo e instalagdo de infraestrutura de tecnologia da
informacgdo e comunicagao;

XV - administragcao de obras sob gestdo de entidade privada sem
fins lucrativos;

XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e
emolumentos cartorarios, remuneragao de agentes operadores e financeiros,
entre outras, imprescindiveis para a regularizacdo do contrato com o
beneficiario;

XVIlI - implementagdo de infraestrutura e demais acgbes para
prevencao, mitigacao, preparacao e resposta contra desastres naturais;

XVIIl - obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os
servigcos de pavimentacao, terraplenagem e drenagem,;



XIX - aquisigdo e instalagdo de infraestrutura de tecnologia da
informacéo e comunicacgao.

§ 1° Na produgdo subsidiada de unidades imobiliarias novas em
areas urbanas, compete ao prestador dos servigos publicos de distribuicdo de
energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalacdes elétricas até
os pontos de conexao necessarios a implantagcao dos servicos nas edificacbes
e nas unidades habitacionais atendidas pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituira regras para que o
empreendedor imobiliario invista em redes de distribuicdo de energia elétrica,
com a identificacdo das situacbes nas quais os investimentos representem
antecipagcao de atendimento obrigatério da concessionaria, hipotese em que
fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria, por critérios de
avaliagao regulatérios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se
como de interesse restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que néo
fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos e
privados, dispensada alteragdo legislativa especifica, mediante atendimento
prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n° 9.636,
de 15 de maio de 1998, e na regulamentacgao correlata, entre os quais:

I-oFAReo FDS; e
Il - entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagdo para execugado de
obras de infraestrutura vinculadas aos empreendimentos habitacionais poderao
ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art. 6°
desta Lei.

§ 5° Os contratos de execugdo de unidades habitacionais deverao
prever clausula de reajuste pela variagdo do indice Nacional da Construcéo
Civil (INCC), nos termos da Lei n° 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo
como termo inicial a apresentagdo da proposta e termo final a efetiva
assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operagbes firmadas no ambito do FAR com data de
contratagao posterior a 2018, sera instituido pelo Ministério das Cidades e por
agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras nao
concluidas e nao entregues, relatério consolidado com verificagdo quantitativa
e qualitativa das operacdes inconclusas.

§ 7° Nas operacbes previstas no § 6° a subvengcdo econbmica
concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as operacdes de que trata esta
Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as
regras do Programa, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos
termos do regulamento do Ministério das Cidades, podendo ser
complementado por convénio com outros entes da Federacéo.

§ 8° Os prestadores de servigos publicos e as concessionarias de
saneamento sédo obrigados a receber e assumir a gestdo das infraestruturas
externas aos condominios que forem implantadas, em consequéncia de
unidades habitacionais produzidas pelo Programa.



§ 9° A geracgao distribuida solar fotovoltaica na modalidade remota
ocorrera por meio de consoércio, cooperativa, condominio civil voluntario ou
edilicio ou qualquer outra forma de associacgao civil constituida pelas liderancas
locais, observada a Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida subsidiara a capacitagéo
das liderangas locais para operacao e manutengao dos sistemas fotovoltaicos,
locais ou remotos, ou de outras fontes renovaveis.

§ 11. A Unido podera instituir os seguintes subsidios para compor o
valor de investimento e o custeio de operacdo complementar, mediante ato
regulamentar proprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso de
tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizacdo: aporte complementar para
empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos e privados
urbanos e de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de
transporte publico;

Il - Subsidio Qualificacdo: aporte complementar para
empreendimentos que incluam construgdo de areas comerciais e
equipamentos publicos.

Art. 14. Na hipétese de que trata o § 3° do art. 13, o destinatario do
imovel podera fazer a locagado ou o arrendamento de parcela do imoével nao
prevista para uso habitacional, bem como a alienacédo de unidades imobiliarias,
desde que o resultado auferido com a exploragdo da atividade econdmica
reverta-se em beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na produgdo de unidades imobiliarias novas em areas
urbanas, sem prejuizo das demais garantias obrigatérias exigidas na
legislacao, nos termos de regulamentacao do Ministério das Cidades, podera
ser exigida do empreendedor responsavel pela construgdo a contratagcdo de
apolices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura
nao incidente;

Il - seguro de responsabilidade civil e material;
IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de danos
fisicos ao imovel,

VI - (VETADO).

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento dos
projetos, das obras e dos servicos serdao objeto de regulamentagcdo do
Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada fonte
de recursos e a necessaria vinculacdo as linhas de atendimento, observados
0s seguintes aspectos:



| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e
acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida ou
idosas, nos termos do disposto na Lei n° 13.146, de 6 de julho de 2015
(Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), e na Lei n° 10.741, de 1° de outubro de
2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);

Il - sustentabilidade social, econbmica, ambiental e climatica da
solucao implantada, dando preferéncia a solugdes para acesso a fontes de
energias renovaveis, como as solares e eolicas, equipamentos de maior
eficiéncia energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso
a banda larga de internet e materiais de constru¢ao de baixo carbono, incluidos
aqueles oriundos de reciclagem;

Il - conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a
promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo unico. A regulamentagédo referida nocaputdeste artigo
devera prever alternativas que possibilitem a diferenciacdo dos projetos de
acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17. Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, sera
instituido pelo Ministério das Cidades e por agentes financeiros, com o objetivo
de formatar propostas para obras n&do concluidas e ndo entregues, relatorio
consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagdes em conclusao
de obras contratadas a partir de 1° de dezembro de 2018.

Paragrafo unico. A subveng¢ao econémica concedida a cada familia
beneficiaria, aplicavel as operagdes de que trata esta Lei, observara o limite de
avaliacdo do agente financeiro considerando as regras do Programa, limitado
ao valor atual por unidade habitacional, podendo ser complementado por
convénio com outros entes da Federagao.

Art. 18. Nas obras realizadas no ambito do Programa, as medi¢cdes
pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias deveréo ser
reajustadas com base na variacdo do INCC do periodo, excetuadas aquelas
financiadas com o recurso referido no inciso V do art. 6°.

Art. 19.0 Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizagdao das subvencbes
econdmicas e dos demais limites contratuais financeiros aplicaveis a cada linha
de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonéncia com
as prioridades estabelecidas no art. 8°, conforme localizagdo e populagdo do
Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as
atribuicoes legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta
Lei e a disponibilidade orcamentaria e financeira;

lIl - remuneracdo devida aos agentes operadores e financeiros para
atuacao no ambito do Programa, bem como periodicidade de reajuste, quando
couber;

IV - metas e formas de afericdo de reducédo da emisséo de gases de
efeito estufa associada aos projetos financiados;



V - instrumentos e medidas especificas para prevengao e mitigagao
da inadimpléncia e do abandono das unidades habitacionais pelas familias
beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Paragrafo unico. A atualizacdo dos limites de renda familiar
estabelecidos nesta Lei devera ocorrer anualmente, conforme disposto no § 2°
do art. 5° desta Lei.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgagdo das informagdes, a serem publicadas
periodicamente, relativas a dispéndio de recursos, projetos financiados,
unidades produzidas e reformadas, familias atendidas, indices de
inadimpléncia verificados e indicadores de desempenho;

Il - critérios de habilitacdo de entidades privadas sem fins lucrativos,
incluidas as cooperativas e associagdes habitacionais, para atuacao nas linhas
de atendimento do Programa;

Il - valor e numero de prestacdes e hipoteses de dispensa de
participacdo pecuniaria pelas familias beneficiarias das subvencdes
habitacionais, para complementacédo do valor de investimento da operacéo ou
para retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selecdo de beneficiarios e regras para
execucao do trabalho social;

V - valores e limites de renda e de subvencdes destinadas a
conclusao das operacdes contratadas nos termos do disposto na Lei n® 11.977,
de 7 de julho de 2009.

Art. 21.0 Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da
Desapropriagéo), passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art.

§ 2° Sera exigida autorizagéo legislativa para a desapropriagdo dos
bens de dominio dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal pela Unido
e dos bens de dominio dos Municipios pelos Estados.

§ 2°-A. Sera dispensada a autorizagao legislativa a que se refere o
§ 2° quando a desapropriacao for realizada mediante acordo entre os entes
federativos, no qual serao fixadas as respectivas responsabilidades financeiras
quanto ao pagamento das indenizagdes correspondentes.

"Art. 3° Poderao promover a desapropriagdo mediante autorizagao
expressa constante de lei ou contrato:



| - 0os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos termos da
Lei n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004 (Lei de Parceria Publico-Privada),
permissionarios, autorizatarios e arrendatarios;

IV - o contratado pelo poder publico para fins de execug¢ao de obras
e servicos de engenharia sob os regimes de empreitada por prego global,
empreitada integral e contratac&o integrada.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso IV docaput, o edital
devera prever expressamente:

| - o responsavel por cada fase do procedimento expropriatoério;
Il - 0 orcamento estimado para sua realizagao;

Il - a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o risco
pela variagdo do custo das desapropriacbes em relacdo ao orgamento
estimado." (NR)

"Art.

Paragrafo unico. Quando a desapropriacdo executada pelos
autorizados a que se refere o art. 3° destinar-se a planos de urbanizagao, de
renovacgao urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo previstos no
plano diretor, o edital de licitagcdo podera prever que a receita decorrente da
revenda ou da utilizagdo imobiliaria integre projeto associado por conta e risco
do contratado, garantido ao poder publico responsavel pela contratagdo, no
minimo, o ressarcimento dos desembolsos com indeniza¢des, quando essas
ficarem sob sua responsabilidade." (NR)

"Art. 4°-A. Quando o imoével a ser desapropriado caracterizar-se
como nucleo urbano informal ocupado predominantemente por populacdo de
baixa renda, nos termos do § 2° do art. 9° da Lei n® 13.465, de 11 de julho de
2017, e seu regulamento, o ente expropriante devera prever, no planejamento
da acao de desapropriacdo, medidas compensatorias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere ocaputincluem a
realocagcdo de familias em outra unidade habitacional, a indenizacdo de
benfeitorias ou a compensacao financeira suficiente para assegurar o
restabelecimento da familia em outro local, exigindo-se, para este fim, o prévio
cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa renda
aquela ocupante da area que, por sua situacao fatica especifica, apresente
condigao de vulnerabilidade, conforme definido pelo expropriante.”

"Art.



§ 5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagcéo para
fins de execugdao de planos de urbanizagcdo, de renovagao urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, desde que seja assegurada a
destinagao prevista no referido plano de urbanizagdo ou de parcelamento do
solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de interesse
publico em manter a destinacdo do bem prevista no decreto expropriatério, o
expropriante devera adotar uma das seguintes medidas, nesta ordem de
preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em lei,
assegurado o direito de preferéncia a pessoa fisica ou juridica desapropriada.

§ 7° No caso de desapropriagao para fins de execugao de planos de
urbanizagao, de renovagao urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do
solo, as diretrizes do plano de urbanizacdo ou de parcelamento do solo
deverao estar previstas no plano diretor, na legislagdo de uso e ocupagao do
solo ou em lei municipal especifica." (NR)

"Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades
administrativas do expropriante ou seus representantes autorizados a ingressar
nas areas compreendidas na declaracdo, inclusive para realizar inspegdes e
levantamentos de campo, podendo recorrer, em caso de resisténcia, ao auxilio
de forca policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de poder
ou originario das inspegdes e levantamentos de campo realizados, cabe
indenizagao por perdas e danos, sem prejuizo da agao penal." (NR)

"Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na desapropriacao
por necessidade ou utilidade publica ou na desapropriacdo por interesse social
prevista na Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962, na hip6tese de haver
divergéncia entre o preco ofertado em juizo e o valor do bem fixado na
sentenga, expressos em termos reais, poderao incidir juros compensatorios de
até 6% a.a. (seis por cento ao ano) sobre o valor da diferenga eventualmente
apurada, contado da data de imissdo na posse, vedada a aplicagao de juros
compostos.

§ 1° Os juros compensatorios destinam-se apenas a compensar
danos correspondentes a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo
proprietario, nao incidindo nas indenizagdes relativas as desapropriacdes que
tiverem como pressuposto o descumprimento da funcéo social da propriedade,
previstas no art. 182, § 4°, inciso lll, e no art. 184 da Constitui¢ao.

§ 2° O disposto nocaputaplica-se também as ag¢des ordinarias de
indenizagao por apossamento administrativo ou por desapropriagcao indireta e
as acdes que visem a indenizacao por restricoes decorrentes de atos do poder
publico.

§ 3° Nas acoes referidas no § 2°, o poder publico ndo sera onerado
por juros compensatorios relativos a periodo anterior a aquisicdo da
propriedade ou da posse titulada pelo autor da acéo.



Art. 22.0 § 3° do art. 31-A da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"Art. 31-

§ 3° Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetac&o
somente poderao ser objeto de garantia real em operagcdo de crédito cujo
produto seja integralmente destinado a consecugcdo da edificagcdo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias e de suas pertencas aos
respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 176-A. O registro de aquisi¢ao originaria ensejara a abertura de
matricula relativa ao imével adquirido, se nao houver, ou quando:

| - atingir parte de imodvel objeto de registro anterior; ou

Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imdvel objeto de
registro anterior.

§ 1° A matricula sera aberta com base em planta e memorial
descritivo do imével utilizados na instrugao do procedimento administrativo ou
judicial que ensejou a aquisicao.

§ 2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser
encerradas ou receber averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada,
para esse fim, a retificagcdo do memorial descritivo da area remanescente.

§ 4° Se a éarea adquirida em carater originario for maior do que a
constante do registro existente, a informacao sobre a diferenga apurada sera
averbada na matricula aberta.

§ 4°-A. Eventuais divergéncias entre a descricdo do imovel
constante do registro e aquela apresentada pelo requerente ndo obstardo o
registro.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se, sem prejuizo de outros, ao
registro de:



IV - aquisicdo de area por usucapiao ou por concessao de uso
especial para fins de moradia;

V - sentenga judicial de aquisicdo de imovel, em procedimento
expropriatério de que tratam os §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil)." (NR)

"Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderao solicitar ao registro de iméveis competente a abertura de matricula de
parte ou da totalidade de imoveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio
Ihe tenha sido assegurado pela legislagdo, por meio de requerimento
acompanhado dos documentos previstos nos incisos |, Il e Ill docaputdo art.
195-A.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de
matricula para seus bens, nos termos docaput, o Municipio podera, em acordo
com o Estado, requerer, em nome deste, a abertura de matricula de imoveis
urbanos estaduais situados nos limites do respectivo territério municipal no
registro de imoveis competente.

§ 17 Se, realizadas buscas, n&o for possivel identificar os titulares
do dominio dos imdveis confrontantes do imével retificando, definidos no § 10,
devera ser colhida a anuéncia de eventual ocupante, devendo os interessados
nao identificados ser notificados por meio de edital eletrénico, publicado 1
(uma) vez na internet, para se manifestarem no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
com as implicagdes previstas no § 4° deste artigo." (NR)

"Art.

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e
pelas testemunhas, com as firmas reconhecidas;

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os
legitimados a que se refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941 (Lei da Desapropriagao), no ambito das desapropriagdes extrajudiciais.



§ 5° Os escritos particulares a que se refere o inciso |l
docaputdeste artigo, quando relativos a atos praticados por instituicbes
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar
instrumentos particulares com carater de escritura publica, dispensam as
testemunhas e o reconhecimento de firma.

§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados no inciso
VI deverdo ser submetidos a qualificagao registral pelo oficial do registro de
imoveis, previamente ao pagamento do valor devido ao expropriado." (NR)

[Il - 2 (dois) ou mais imoveis contiguos objeto de imiss&o provisoria
registrada em nome da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios
ou de suas entidades delegadas ou contratadas e sua respectiva cessao e
promessa de cessao.

Art. 24. A Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido
ao regime da afetagado, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os
demais bens e direitos a ele vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio
do loteador e constituirdo patriménio de afetacéo, destinado a consecucéo do
loteamento correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos
adquirentes.

§ 1° O patrimbnio de afetacdo ndo se comunica com os demais
bens, direitos e obrigacbes do patrimbénio geral do loteador ou de outros
patriménios de afetacdo por ele constituidos e s6 responde por dividas e
obrigagdes vinculadas ao loteamento respectivo e a entrega dos lotes
urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio
de afetacgao.

§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento somente poderéo
ser objeto de garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja
integralmente destinado a implementagao da infraestrutura correspondente e a
entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditorios
oriundos da comercializagdo dos lotes componentes do loteamento, o produto
da cessao também passara a integrar o patriménio de afetacgéo.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetagéo
serao administrados pelo loteador.



§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializagédo
dos lotes devera contar com a anuéncia ou a ciéncia da instituicdo
financiadora, conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagao de financiamento e a constituicdo de garantias,
inclusive mediante transmisséo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre
os lotes integrantes do loteamento, bem como a cesséo, plena ou fiduciaria, de
direitos creditorios decorrentes da comercializagado desses lotes, ndo implicam
a transferéncia para o credor de nenhuma das obrigacbes ou
responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este como Unico
responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que Ihe sdo imputaveis."

"Art. 18-B. Considera-se constituido o patriménio de afetacéo
mediante averbac&o, a qualquer tempo, no Registro de Imodveis, de termo
firmado pelo loteador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos
reais de aquisicao de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbagao nao sera obstada pela existéncia de
Onus reais que tenham sido constituidos sobre o imovel objeto do loteamento
para garantia do pagamento do preco de sua aquisicdo ou do cumprimento de
obrigacao de implantar o empreendimento."

"Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a
instituicdo financiadora da infraestrutura poderdao nomear, as suas expensas,
pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao.

§ 1° A nomeacdo a que se refere ocaputnao transfere para o
nomeante qualquer responsabilidade pela qualidade da implementacdo da
infraestrutura, pelo prazo do termo de verificacdo da sua realizagdo ou por
qualquer outra obrigagdo decorrente da responsabilidade do loteador, seja
legal ou oriunda dos contratos de alienacéo dos lotes, de obra e de outros
contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de
que trata ocaputdeste artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais,
tributarias ou de qualquer outra natureza referentes ao patrimoénio afetado
respondera pela falta de zelo, de dedicagao e de sigilo dessas informagdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera
fornecer cépia de seu relatério ou parecer a Comissao de Representantes, a
requerimento desta, ndo constituindo esse fornecimento quebra do sigilo a que
se refere o § 2° deste artigo."

"Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administragdo e a
preservagao do patriménio de afetacao, inclusive mediante ado¢ao de medidas
judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento;

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios ao loteamento,
cuidando de preservar 0s recursos necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comiss&o de Representantes, no minimo a cada 3
(trés) meses, demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com



0 prazo pactuado ou com os recursos financeiros que integrem o patriménio de
afetagcdo recebidos no periodo, firmado por profissionais habilitados,
ressalvadas eventuais modificagdes sugeridas pelo loteador e aprovadas pela
Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de
afetacdo em pelo menos 1 (uma) conta de depdsito aberta especificamente
para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes
coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetacéo;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre
acesso a obra, bem como aos livros, aos contratos, a movimentagao da conta
de depdsito exclusiva referida no inciso V deste artigo e a quaisquer outros
documentos relativos ao patriménio de afetacao;

VIl - manter escrituragdo contabil completa, ainda que esteja
desobrigado pela legislacdo tributaria."

"Art. 18-E. O patriménio de afetacao extinguir-se-a pela averbacéao
do termo de verificagcdo emitido pelo 6rgao publico competente, pelo registro
dos titulos de dominio ou de direito de aquisicdo em nome dos respectivos
adquirentes e, quando for o caso, pela extingdo das obrigagdes do loteador
perante eventual instituicao financiadora da obra."

"Art. 18-F. Os efeitos da decretagao da faléncia ou da insolvéncia
civil do loteador ndo atingem os patriménios de afetagdo constituidos, nao
integrando a massa concursal o terreno, a obra até entdo realizada e os
demais bens, direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto do loteamento."

"Art.
2 e

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio
providenciara a atualizagao do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base
para a aprovagao do loteamento e das areas que passaram a integrar o seu
dominio.

§ 3° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificacdo e
Execucédo de Obras (TVEO), o Municipio promovera a individualizagédo dos
lotes no cadastro imobiliario municipal em nome do adquirente ou
compromissario comprador no caso dos lotes comercializados e, em nome do
proprietario da gleba, no caso dos lotes nao comercializados." (NR)

"Art. 22-A. (VETADO)."

"Art.
2B e



§ 3° Admite-se a cessdao da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios
e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular,
ao qual se atribui, no caso dos parcelamentos populares, para todos os fins de
direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢ao do art. 108
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

Art. 25. A Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), passa
a vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art.
20, e e e e e

§ 27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato
formalizado no momento da contratacdo do financiamento habitacional, os
direitos aos saques de que trata ocaputdeste artigo poderdo ser objeto de
alienacao ou cessao fiduciaria para liquidacdo, amortizagdo ou pagamento de
parte das prestagdes decorrentes de financiamento habitacional concedido no
ambito do SFH, dispensados os prazos mencionados na alinea "b" do inciso V
e o intersticio minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo,
observadas as condicbes estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante
caucionamento dos depédsitos a serem realizados na conta vinculada do
trabalhador, exceto os previstos nos § 1° e § 2° do art. 18 desta Lei.

§ 28 A vedagao prevista no § 2° do art. 2° desta Lei n&o se aplica ao
que dispde 0 § 27." (NR)

Art. 26.A Lei n°® 8.677, de 13 de julho de 1993, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes:

"Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de
investimento de interesse social nas areas de habitacdo popular, inclusive
regularizacédo fundiaria e melhoria habitacional, sendo permitido o
financiamento nas areas de saneamento e infraestrutura, desde que vinculadas
aos programas de habitacdo, bem como de equipamentos comunitarios.

§ 2° O financiamento da infraestrutura referida nocaputpodera
contemplar os gastos necessarios para viabilizar a provisao de energia de
fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais."
(NR)



§ 4° O Conselho Curador reunir-se-a, em carater ordinario, no
minimo semestralmente, mediante convocacdo de seu presidente, e, em
carater extraordinario, mediante convocagdo de qualquer um de seus
membros, na forma estabelecida pelo Conselho Curador.

§ 4°-A. Na falta da convocagdo pelo presidente para a reunido
ordinaria de que trata o § 4°, qualquer um dos membros do Conselho Curador
podera fazé-lo, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

"Art. 12-B. A Unido, por meio da alocagao de recursos destinados a
acdes integrantes das leis orgamentarias anuais, observada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS para
subvencionar a regularizacao fundiaria e a melhoria de moradias ou conceder
subvengao econémica ao beneficiario pessoa fisica."

Art. 27. (VETADO).

Art. 28. A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art.
2 e

V - os direitos oriundos da imissao proviséria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas
entidades delegadas, e a respectiva cessao e promessa de cessao;

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével,
destinam-se, de modo duradouro, ao uso ou ao servigo deste.

................ " (NR)
"Art.

X SO
§

2 ettt ettt ettt

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigacdo de arcar com o custo do
pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
incidente sobre o bem e das taxas condominiais existentes." (NR)

"Art.
A PO PP PP



§ 10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderdo ser
realizados por meio eletronico." (NR)

"Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderao ser publicados de
forma eletrénica."

Art. 29. A Lei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art.

§ 4° Os imoveis produzidos com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) poderao ser destinados por cessao, doacao,
locagdo, comodato, arrendamento ou venda, em contrato subsidiado ou nao,
total ou parcialmente, para pessoa fisica ou juridica, conforme regulamentacéao
do Ministério das Cidades, sem prejuizo de outros negdcios juridicos
compativeis, com prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos programas
habitacionais federais, as quais ndo poderao ser impedidas de habitar com
seus animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes
e garantindo o bem-estar animal.

§ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para viabilizar a
provisdo de energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos
investimentos habitacionais realizados no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida." (NR)

Art. 30. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil),
passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

XII - a concessao de direito real de uso;
Xl - a laje;

XIV - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas
entidades delegadas e a respectiva cessao e promessa de cessao." (NR)

"Art.
L TSR U PR POPPPRRT



X - a propriedade superficiaria;

Xl - os direitos oriundos da imissdo proviséria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas
entidades delegadas e a respectiva cessao e promessa de cessao.

Art. 31. A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art.

§ 8° Para os projetos de construgdo e incorporacdo de imoveis
residenciais de interesse social, o percentual correspondente ao pagamento
unificado dos tributos de que trata ocaputdeste artigo sera equivalente a 1%
(um por cento) da receita mensal recebida, conforme regulamentagdo da
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

§ 9° Para efeito do disposto no § 8° consideram-se projetos de
incorporagao de imoveis residenciais de interesse social aqueles destinados a
familias cuja renda se enquadre na Faixa Urbano 1, independentemente do
valor da unidade, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, sendo que
a existéncia de unidades destinadas as outras faixas de renda no
empreendimento ndo obstara a fruigao do regime especial de tributacdo de que
trata o § 8°.

§ 10. As condigbes para utilizagado dos beneficios de que tratam os
§§ 6° e 8° serdo definidas em regulamento.

§ 11. (VETADO)." (NR)

Art. 32. A Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes:

"Art. 6°-

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em edificacbes
multifamiliares produzidos com os recursos de que trata ocaput, inclusive no
caso de requalificacdo de imoéveis urbanos, sera admitida a producado de
unidades destinadas a atividade comercial a eles vinculada.

§ 2° (Revogado).



| - a subvengdo econbmica sera concedida nas prestacbes do
financiamento, ao longo de 120 (cento e vinte) meses, ressalvada a hipotese
de quitacao antecipada de que trata o inciso |l;

Il - podera haver quitacdo antecipada do financiamento, conforme
regulamentacao do Ministério das Cidades;

§ 7° Nas operacgdes previstas no § 3°, a subvengéao econébmica sera
concedida no ato da contratacdo da wunidade habitacional, conforme
regulamentacao do Ministério das Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de
operacgodes financiadas pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a retomada do
bem pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizacao de leildo,
observada a regulamentacdo do Ministério das Cidades para a destinagao da
unidade habitacional.

§ 16. Os imdveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa
restar prejudicada poderao ser objeto de desimobilizagdo, pelo FAR ou pelo
FDS, por meio de cessao, doacédo, locagao, comodato, arrendamento, venda,
ou outros negocios juridicos compativeis, em contrato subsidiado ou nao, aos
Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios, aos o6rgaos de suas
administragdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as entidades com ou
sem fins lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 17. (Revogado).

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia
de participacao financeira dos beneficiarios de que trata o inciso | docaput,
inclusive por meio da ampliagéo do rol de dispensas de que trata o § 3° e da
eventual renegociagéo de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar imoveis ociosos de sua
propriedade, nas regides urbanas centrais, objetivando a sua requalificagao
para a oferta de beneficios habitacionais, desde que o atendimento contemple
exclusivamente familias da Faixa Urbano 1, de forma a:

| - contribuir para a redug¢ao da ociosidade de edificacbes existentes
e para o cumprimento da fungao social da propriedade, visando ao aumento da
densidade demogréfica e a qualificagédo do espago publico;

Il - estimular a reabilitacdo do patriménio arquitetonico, a partir de
regras que facilitem a requalificacdo das edificagdes para novos usos;

lll - favorecer a adequacao de edificacdes existentes aos padrbes
de seguranca, salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de areas
disponiveis ao adensamento populacional,



IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos de
licenciamento de intervengdes de requalificacdo, quando associadas a pedido
de reforma com aumento de area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regido urbana, com a
maximizac&o da utilizagdo de materiais e infraestrutura existentes." (NR)

"Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagdes do PMCMV realizadas
com recursos advindos da integralizagdo de cotas do FAR obrigam-se a ocupar
os imoéveis adquiridos, em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do
contrato de compra e venda com clausula de alienagéao fiduciaria em garantia,
firmado com o FAR, e ndo poderao ser impedidos de habitar com seus animais
domeésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o
bem-estar animal.

"Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situagcbes enquadradas
nos incisos VI e VII do paragrafo unico do art. 7°, devera notificar, no prazo de
60 (sessenta) dias, as instituicdes ou agentes financeiros para:

§ 4° A manifestacao de interesse a que se refere o § 2° possibilitara
a prorrogagdo dos compromissos assumidos pelas instituicbes ou pelos
agentes financeiros pelo prazo de até 60 (sessenta) meses, contado a partir de
26 de agosto de 2020, para conclusao e entrega das unidades habitacionais.

§ 3° Para definigdo dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser
respeitados o limite de renda definido para o PMCMV, as faixas de renda
definidas pelo Poder Executivo federal e as demais regras estabelecidas na
regulamentagao do Programa." (NR)

"Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas
disponibilidades orgcamentarias e financeiras consignadas nas dotacdes anuais,
do Fundo Garantidor da Habitagdo Popular (FGHab), que tera por finalidades:



§ 4° A redugao prevista no inciso Il docaputaplica-se as operagoes
com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020." (NR)

"Art. 43-B. A redugéo prevista no inciso |l docaputdo art. 43 aplica-
se também as operagdes com imodveis residenciais de empreendimentos fora
do PMCMV contratados com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de
agosto de 2020."

"Art.
5 OO PO PP

| - condicdes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso
comum, com obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso nas
calgadas e nos espacos publicos no ambito do PMCMV;

Il - condicbes de sustentabilidade das constru¢des e dos espacos
adequados e/ou destinados para animais domésticos (pets) em cada unidade
habitacional;

Art. 33.0 art. 1° da Lei n° 12.462, de 4 de agosto de 2011, passa a
vigorar acrescido do seguinte inciso XlI:

"Art.

Xl - das obras e servicos de engenharia para infraestrutura,
construcao, requalificacdo, urbanizagao e regularizagao fundiaria no ambito das
politicas publicas de desenvolvimento urbano e habitagéo.

Art. 34. O art. 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015
(Cdédigo de Processo Civil), passa a vigorar acrescido do seguinte § 4°:

"Art.
T e



§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio
eletrénico, é admitida qualquer modalidade de assinatura eletrénica prevista
em lei, dispensada a assinatura de testemunhas quando sua integridade for
conferida por provedor de assinatura." (NR)

Art. 35.A Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes:

"Art.
K TP PP P PP PPPRPPP

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgaos da administracéo
direta e as entidades da administragcado indireta da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e
aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais instrumentos previstos
nesta Lei." (NR)

"Art.
3B, e e e

§ 6° Na hipétese de utilizagdo, pelo poder publico, de pecas
técnicas e projetos de regularizagdo fundiaria elaborados por empresas
privadas e particulares em geral, sera necessaria, para a emissao da Certidao
de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem
detenha os direitos autorais.

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular
originario do dominio da area alcancadas pela Reurb, na forma do inciso |
docaputdeste artigo, poderdo ser caucionadas ou averbadas em alienagéo
fiduciaria e colocadas em garantia para as obras de infraestrutura essenciais,
consignando-se o poder publico como beneficiario da garantia estabelecida."
(NR)

"Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente,
diretamente ou por meio da administragcdo publica indireta, implementar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com
os 6nus de sua manutengdo, podendo utilizar-se de recursos financeiros
publicos e privados.

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S
ou Reurb-E, incluindo vias de acesso, iluminacdo publica, solugao de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais, ligagdes domiciliares
de abastecimento de agua e de energia elétrica e valores despendidos com
indenizagdes aos antigos proprietarios, poderéao ser financiados com recursos
do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo (SBPE), do Fundo de



Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem como
por outras fontes de financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2° Garantida a previsdo de restituicdo integral dos valores
disponibilizados, ficam autorizados a realizar as operacdes financeiras para as
obras de infraestrutura referidas no § 1° os o6rgaos federais, estaduais e
municipais, inclusive sociedades de economia mista, que operem na execucao
de politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operagdes financeiras para as obras de
infraestrutura e melhorias essenciais para a Reurb sdo as previstas no art. 17
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e deverdo ser incluidas na
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb
podera ser realizado adotando-se como critério as areas dos imoveis
regularizados, individualmente considerados." (NR)

"Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir
correspondente ao potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro
local, prevista no art. 35 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), para fins de viabilizar a elaboragcdo de projetos, a indenizagdo e a
realizacado das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S.

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber imdveis para o
atendimento das finalidades previstas neste artigo, oferecendo como
contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial
construtivo do bem doado ou desapropriado amigavelmente."

§ 8° O oficial do cartério de registro de imoveis, ao abrir as
matriculas individuais decorrentes do projeto de regularizacdo fundiaria,
devera, nas matriculas de unidades imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser
informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular originario da
matricula na condicdo de proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo
proprietario como titular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no
campo relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario
sera oportunamente citado na matricula quando do envio de listas
complementares de beneficiarios." (NR)

Art. 36. A Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art. 17-A. As instituigbes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de
escritura publica e os participes dos contratos correspondentes poderao fazer
uso das assinaturas eletrbnicas nas modalidades avancada e qualificada de
que trata esta Lei.



Paragrafo nico. (VETADO)." (NR)
Art. 37.(VETADO).

Art. 38. A Lei n°® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art.
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§ 2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do SCEE
inscritos no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal
(CadUnico), instituido pela Lei n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei
Organica da Assisténcia Social), deve ter reducdo de no minimo 50%
(cinquenta por cento) em relagcdo ao valor minimo faturavel aplicavel aos
demais consumidores equivalentes, conforme regulagao da Aneel." (NR)

"Art.
2 e

Paragrafo unico. (VETADO)." (NR)

"Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE podera
comercializar excedente de energia elétrica com érgéos publicos desde que
seja beneficiaria de programa social ou habitacional das esferas federal,
estadual, distrital ou municipal.”

Art. 39.A Lei n°® 14.382, de 27 de junho de 2022, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

"Art.

IV - os extratos eletronicos relativos a bens imoveis produzidos
pelas instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica, bem como
os relativos a garantias de crédito rural em cédulas e titulos de crédito do
agronegocio, poderao ser apresentados ao registro eletrénico de iméveis, e as
referidas instituicbes financeiras arquivardo o instrumento contratual ou titulo
em pasta propria.

Art. 40. Permanecerao submetidos a Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009, todos os empreendimentos habitacionais firmados e contratados até 25
de agosto de 2020, e a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos aqueles
firmados e contratados apés 26 de agosto de 2020.



§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas
ou juridicas em decorréncia das operagdes referidas nocaputpoderdo ser
beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Lei, conforme ato do
Ministério das Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam ocapute o §
1° deste artigo para os quais nao existam beneficiarios qualificados obedecerao
as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selecao, hierarquizacgao,
priorizagao e preferéncia dispostos nesta Lei e nos demais regulamentos do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria n°
1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as operagdes com beneficio de que
trata o art. 4° desta Lei integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42.0 Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar atos
administrativos preparatorios de operagdes futuras praticados sob a vigéncia
da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e da Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de
2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta Lei podera ser aplicado na
convalidacéao de que trata ocaput, desde que em beneficio da operagao e que
nao colida com as diretrizes previstas no art. 3°.

Art. 43.Revogam-se:

| - os seguintes dispositivos da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009:
a) o § 2°do art. 4%

b) os §§ 2° e 17 do art. 6°-A;

c) o inciso Ill docaputdo art. 7°-B; e

d) o § 1°-B do art. 20;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de
2021:

a)os arts. 1°a 16; e
b) o art. 25;

lIl - os seguintes dispositivos da Lei n° 8.036, de 11 de maio de
1990 (Lei do FGTS):

a) o art. 6°-B;

b) o inciso Il do § 3° do art. 99

c) o § 3°-B do art. 9%

d) o § 3°-C do art. 9%
e)os§§12e15a17 doart. 9% e
f) o § 3°-A do art. 20-D.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.



Brasilia, 13 de julho de 2023; 202° da Independéncia e 135° da
Republica.

LUIZ
INACIO
LULA DA
SILVA
Jader
Fontenelle
Barbalho
Filho

Antbnio
Waldez Goes
da Silva
Fernando
Haddad
Geraldo José
Rodrigues
Alckmin Filho
Flavio  Dino
de Castro e
Costa
Alexandre
Silveira de
Oliveira
Simone
Nassar Tebet



Portaria MCID N° 340 DE 05/04/2024
Publicado no DOU em 8 abr 2024

Altera a Portaria MCID N° 724/2023, a Portaria MCID N° 725/2023, e a Portaria
MCID N° 727/2023, referentes a linha de atendimento de provisdo subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas, integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Lei N° 14620/2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe foram conferidas
pelos incisos | e Il do paragrafo Unico do art. 87 da Constituicao Federal, e tendo em
vista o disposto na Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de
abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea "a", da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023,
e na Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de 1° de marco de 2023, resolve:

Art. 1° A Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a
anuéncia dessas nessa hipotese, pela manutencao e operacao de sistemas ou
equipamentos, quando o empreendimento demandar a construcao de componentes
e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, energia ou
equipamentos;

V - copia da declaracao de compromissos assinada na protocolizacao da proposta
anexa ao contrato; e

VI - responsabilidade do ente publico local pela manutencao dos equipamentos de
uso comum implementados em area puUblica.



Art. 2° O Anexo Il da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

B I 107 €= R TR

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................................................

b)no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m2.

c) no caso de desmembramento, a soma das areas dos lotes deve corresponder a
area maxima de 10.000 (dez mil) m2.

d) A existéncia de legislacao municipal que defina as areas maximas de que tratam

as alineas "b" e "c" afasta o cumprimento do limite por elas definido.

e)Fica admitida a extrapolacdo da area maxima de que tratam as alineas "b" e "c"
nos casos em que a proposta apresente area compativel com o partido
urbanistico estabelecido em seu entorno e seja acompanhada de concordancia
manifesta da Prefeitura.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



...................................................................................................................................

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter
viabilidade técnica de implantacao independente dos demais, sem prejuizos da
avaliacao de solucbes compartilhadas para os espacos de esporte, lazer e cultura,
situados em area publica ou em area a ser doada ao dominio do Ente Publico,
mediante pactuacao entre os atores envolvidos.

...................................................................................................................................

b) No caso de condominios compostos por edificacoes multifamiliares, deve ser
observado o limite de 200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o maximo de
300 (trezentas) UH por condominio nas hipdteses, previstas nesta Portaria, em que a
quadra extrapolar 10.000 (dez mil) m2.

...................................................................................................................................

e) O empreendimento constituido por edificacées unifamiliares ou multifamiliares
deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, destinados a:

|. obrigatoriamente, execucao de uma sala de biblioteca em area condominial por
condominio; ou uma sala de biblioteca em area publica em loteamento(s) ou conjunto
de condominios; e



I.1a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos casos
de empreendimentos com até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais;

II.de forma complementar, execucao de equipamentos esportivos, de lazer e
espacos exclusivos cercados destinados a animais de estimacao,
preferencialmente em area publica.

Art. 3° O Anexo lll da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com
as seguintes alteracoes:

B 1= 10 1] - U N

...................................................................................................................................

..................................................................................................................................

...................................................................................................................................

VIII. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area Gtil minima
de 1,50 m2. E vedada varanda em balanco e é obrigatorio que a varanda tenha
conexao direta com a sala ou com dormitorio.

...................................................................................................................................



-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

V.. As portas de acesso aos espacos de uso comum, aos blocos e as
unidades habitacionais nao devem possuir vidros até altura de 1,10m.

Art. 4° O Anexo V da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

1-3 -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.3.1Fica dispensada a aplicacao do disposto no item 1.3 nas hipoteses de operacoes
de requalificacdao de imoveis doados.

Art. 5° A Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as
seguintes alteracgoes:



"Art. 7° A partir da publicacao da(s) Portaria(s) de enquadramento, incumbira ao
proponente a apresentacao da documentacao necessaria para atestar a

técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta pelo agente
financeiro, a quem cabera submeter ao Gestor do FAR aquelas aptas a contratacao
em até 150 (cento e cinquenta) dias, prorrogaveis por igual periodo desde que, até o
término do prazo inicial:

| - a documentacao para analise preliminar de engenharia tenha sido apresentada
ao agente financeiro, quando se tratar de proposta que tenha a construtora
como proponente; ou

Il - seja comprovado ao agente financeiro a publicacao de edital de chamamento
publico para a escolha da empresa do setor da construcéo civil, quando se tratar de
proposta que tenha o Ente Publico Local como proponente.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 4° Na hipotese de que trata o inciso | do caput, a documentacao para analise
preliminar de engenharia compreendera a apresentacao da matricula do imdvel, de
levantamento planialtimétrico cadastral, de projetos de implantacao e arquitetonico,
e de layout das unidades habitacionais padrao e adaptadas a acessibilidade universal;
além de informacdes do terreno, infraestrutura e suas interferéncias, tipologia, vagas
de garagem, sistema construtivo e equipamentos comunitarios.

§ 5° Na hipotese de que trata o inciso Il do caput, o Ente Publico Local devera
comprovar ao agente financeiro a conclusao do chamamento publico em até 60
(sessenta) dias, contados a partir do inicio da prorrogacao do prazo.

§ 6° O Ministério das Cidades podera autorizar o enquadramento e a contratacao de
novas propostas em quantidade de unidades habitacionais correspondente as
frustradas por descumprimento do prazo de que trata o caput ou por inviabilidade
manifesta antes de seu vencimento, conforme afericao realizada pelo agente
financeiro.

et h et h R Rt h et h Rttt s ettt n ettt " (NR)

Art. 6° Ficam revogados:



| - 0 85° do art. 20 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023; e

II- 0 82° do art. 7° da Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023.

Art. 7° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR

Objeto
Selecdo de empresa para elaboracio de projetos e execugcdo dos
empreendimentos “Pirassununga 1 e Residencial Pirassununga 2”: localizados no
Prolongamento da Rua Almiro Godinho, n° 1400, e Prolongamento da Rua José
Rodrigues Sobrinho, n° s/n Jardim Residencial San Martinho — matriculas do imével
n? 33.603 e n2 33.601, cidade Pirassununga-SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

1 INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem fundamento no §1° do art.
18 da Lei Federal n® 14.133/2021 e no art. 16° do Decreto Municipal n° 8819/2024 e tem como
objeto a Selecio de empresa para elaboracdo de projetos e execugdo do(s)
empreendimento(s): localizado(s) no Prolongamento da Rua Almiro Godinho, n° 1400, e
Prolongamento da Rua José Rodrigues Sobrinho, n° s/n Jardim Residencial San Martinho —
matriculas do imével n2 33.603 e n2 33.601, cidade Pirassununga-SP, com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV) - Faixa .

-t \ o
se-Paroquia

A
hnta L'uzia

Figura 1 - Localizagdo da Area para o Empreendimento

Este ETP tem por objetivo evidenciar o problema a ser resolvido e a sua
melhor solucdo, de modo a permitir a avaliacdo da viabilidade técnica e econ6mica da
contratacdo, em conformidade com o art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021, e abordara os
seguintes elementos:

| - Descricdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

Il - Demonstracdo da previsdo da contratacdo no plano de contrata¢des
anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da
Administracao;

[l - Requisitos da contratagao;

IV - Estimativas das quantidades para a contratagdao, acompanhadas das
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memorias de calculo e dos documentos que lhes ddo suporte, que considerem

interdependéncias com outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala;

V - Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar;

VI - Estimativa do valor da contratagdao, acompanhada dos pregos unitarios
referenciais, das memdrias de calculo e dos documentos que |he dao suporte, que poderao
constar de anexo classificado, se a Administracdo optar por preservar o seu sigilo até a
conclusao da licitacao;

VIl - Descricdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias
relacionadas a manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o caso;

VIII - Justificativas para o parcelamento ou n3o da contratacao;

IX- Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis;

X - Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a
celebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para
fiscalizacdo e gestdo contratual;

XI - Contratacdes correlatas e/ou interdependentes;

XIl - Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos debaixo consumo de energia e de outros recursos, bem como
logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

XIll - Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o
atendimento da necessidade a que se destina.

2 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Pirassununga identificou uma demanda significativa por moradias acessiveis
na faixa de renda contemplada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa |. A
construcdo de 200 unidades habitacionais visa suprir parte dessa caréncia, proporcionando

moradias dignas e acessiveis para a popula¢do de baixa renda.

Diante desta demanda o Municipio fez adesdo ao Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa |

conforme Portaria 488 de 19/05/2025.

Em seguida, foi encaminhado objeto de lei autorizativa para doa¢ao do terreno ao FAR —
Fundo de Arrendamento Residencial, referente a esse empreendimento. Tal medida
representa uma utilizacdo estratégica de recursos publicos, visando maximizar o potencial do
espaco para o beneficio social. A escolha do local considera critérios de acessibilidade,
infraestrutura urbana e proximidade de servicos essenciais, contribuindo para o
desenvolvimento ordenado da cidade. Serdo beneficiadas em torno de 200 familias com

renda familiar de até RS 2.850,00.
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Os imdveis a serem construidos serdo destinados as familias, que se enquadrem dentro do
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV - FAR) — FAIXA |, conforme Lei 14.620 do PMCMV.
As familias serdo selecionadas por esta Municipalidade, em conformidade com as diretrizes
do Programa MCMV, do Ministério das Cidades e da Caixa Economica Federal, que realizardo
o enquadramento e contrata¢ao das unidades habitacionais.

Diante do exposto, fica claro o interesse publico e a necessidade da Sele¢do
de empresa para elaborag¢do de projetos e execugao do empreendimento, para a urbaniza¢do
da area e atendimento as familias mais carentes.

3 PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL

A presente contratacdo nao foi prevista no Plano de Contratacdes Anual de
2025. Ressalta-se, contudo, que os recursos destinados a execugdo sdo provenientes de
financiamento do Programa Minha Casa Minha Vida, operacionalizado pela Caixa Econémica
Federal. Assim, a contratacgdo justifica-se pela vinculagao ao referido programa federal, sendo
financiada por fonte especifica que nao integra o orcamento corrente da Prefeitura.

4 REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para elaborag¢do do projeto bdsico e executivo do empreendimento de HIS
(Habitacdo de Interesse Social) serd necessario atender o art. 6°, inciso XXV e XXVI, da Lei
14.133/2021.

A empresa, que, consequentemente, serd a executora da obra, devera
atender e fazer uso de materiais que estejam de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), promovendo a qualidade,
produtividade e sustentabilidade no habitat; utilizando materiais de construcdo em conformidade
com as normas técnicas e, de preferéncia, por materiais fabricados, importados ou distribuidos
por empresas qualificadas nos Programas Setoriais da Qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacdo
de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC); efetuar uso de
Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para a incorporacdo de tecnologias inovadoras,
como também, a adog¢do de Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) para sistemas
convencionais, acoes realizadas no ambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos
Inovadores e Sistemas Convencionais (SiNAT), conforme especificado nos projetos.

A construcdo deverd cumprir integralmente todas as especificacGes, normas e padrdes técnicos
presentes na Portaria MCID N2 725, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID 340/2024 e Portaria
MCID 489/2025 e demais normas, no qual constam todas as informacdes e procedimentos para o
perfeito andamento destes trabalhos (obra), assim como todas as diretrizes de seguranga do
trabalho.

Todos os materiais empregados na execug¢ao dos trabalhos deverdo estar em conformidade com as
especificagdes técnicas, e, em hipdtese alguma, serdo aceitos materiais em desacordo.

Vale ressaltar que a construcdo deste objeto sé dard inicio apds a empresa estar devidamente
qualificada pela Caixa Econb6mica Federal e ter cumprido todas as tratativas solicitadas pela
instituicao citada.

A Prefeitura de Pirassununga e a Caixa EconGmica Federal, por intermédios de seus agentes, irdo
5
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efetuar o acompanhamento, conferéncia e fiscalizacdo das execuc¢bes dos servicos do objeto deste
Termo e, quando preciso, receber assessoria de empresa especializada.

Sobre o critério de julgamento MELHOR TECNICA. A avaliacdo e
categorizacdo serdo determinadas por meio da aplicacdo de parametros especificos,
englobando aspectos técnicos, financeiros e operacionais. O total maximo de pontos atribuidos
serd de 40 (QUARENTA) pontos.

As empresas licitantes deverdo realizar vistoria ao terreno destinado ao
futuro empreendimento, para conhecimento de suas caracteristicas urbanisticas e
topograficas, sobre a oética da viabilidade da implantacdo do empreendimento para sua
participacdo no certame licitatorio. Nesta ocasido deverdo ser verificadas eventuais
ocorréncias que possam dificultar a realizacdo dos servigos, tais como, logistica de acesso ao
terreno, instalagdo de equipamentos, entre outros. Caso ndo for possivel a realizacdo de
vistoria, a licitante poderd apresentar declaracdo formal assinada pelo responsdvel técnico
acerca do conhecimento das condi¢des e peculiaridades da contratagdo.

O contato para agendamento da vistoria é por meio do telefone (19) 3565-
8041 e/ou e-mal dehab@pirassununga.sp.gov.br. O detalhamento técnico dos servigos serdo

incluidos e detalhados no Termo de Referéncia.

5 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Para estimativa das quantidades sera utilizado o estudo preliminar de
implantagdo, feito por essa Secretaria, onde prevé 200 unidades habitacionais.

6 LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica do tipo de solucdo a contratar, ndo se aplica a
presente contratacdo, uma vez que trata-se da contratacdo de projetos para a construcao de
um empreendimento habitacional de interesse social, onde nesta contratacdo, através de
estudos, serdo discutidos as alternativas possiveis de todos os sistemas construtivos do
empreendimento, definindo assim a melhor alternativa a se adotar com base nas
especificaces técnicas das Portarias MCID 725 de 15 de julho de 2023, 340/2024, 489/2025 e
da Lei 14.620 que rege o Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV.

7 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo para cada unidade habitacional é de RS 158.000,00
(cento e cinquenta e oito mil reais) que provém dos recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial(FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) — Faixa |. Perfazendo o
valor total de RS 31.600.000,00 (trinta e um milhdes e seiscentos mil reais) conforme Portaria
MCID — 489 ( tabela 1, Anexo V) de 19 de Maio 2025.

8 DESCRICAO DA SOLUCAO
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Os projetos bdsicos e executivos estabelecem as condi¢cGes técnicas a serem
obedecidas na execucdo das obras e servicos, fixando os parametros a serem atendidos, como
especificacdes de materiais, servicos e equipamentos, e constituem parte integrante dos
contratos de obras e servicos de engenharia. A Selecdao de empresa para elaboracdao de
projetos e execucao do empreendimento: localizado Prolongamento da Rua Almiro Godinho,
n° 1400, e Prolongamento da Rua José Rodrigues Sobrinho, n° s/n Jardim Residencial San
Martinho — matriculas do imével n2 33.603 — 33.601, cidade Pirassununga-SP, com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV) — Faixa I, conforme Lei 14.620 de 13 de julho 2023.

Caso os valores oriundos do FAR, ndo sejam suficientes para viabilizar o
empreendimento, a Prefeitura de Pirassununga/SP, podera propor a realizacdo de aporte financeiro,
execuc¢do com fonte orcamentaria do préprio municipio e/ou com algum convénio firmado com
Orgdos do poder Publico Federal ou Estadual para custear ou mesmo executar parte das obras.

9 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO

N3o havera a necessidade de parcelamento do objeto, uma vez que uma
mesma empresa de engenharia ou arquitetura é suficiente para elaborar os projetos e estudos
solicitados. Neste caso, o parcelamento do objeto, podera gerar atrasos e inconvenientes que

prejudicardo o resultado final pretendido.

10 RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, se da na condicdo
de que os projetos e execucdo serdo financiados com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) — Faixa I.

11 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

N3o ha providéncias especificas a serem adotadas pela Administragao
previamente a celebragdo do contrato.

12 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N3o ha correlatas e ou interdependentes.

13 IMPACTOS AMBIENTAIS

Os possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras do
empreendimento serdo discutidos durante a elaboracdao dos estudos e projetos, bem como
serdo objeto de analise e orienta¢do da equipe técnica do agente financeiro contratante (CAIXA),
responsaveis pelo enquadramento legal e contratacdo do empreendimento.
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14 MATRIZ DE RISCO

A Matriz de Riscos a ser assumida pela futura contratada dar-se-3o a cargo da

Caixa Economica Federal.

15 CONCLUSAO

Conclui-se que é necessdrio a selecdo de empresa para elaboracdo de
projetos e execucdo do empreendimento: localizado Prolongamento da Rua Almiro Godinho,
n° 1400, e Prolongamento da Rua José Rodrigues Sobrinho, n° s/n Jardim Residencial San
Martinho — matriculas do imdvel n2 33.603 — 33.601, cidade Pirassununga-SP, proporcionando

moradia digna e melhores condi¢Bes de vida.

16 ANEXO

Em anexo segue area destinada ao empreendimento matricula imével n°
33.603 e n? 33.601, cidade Pirassununga-SP
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pate: 2102025 100 0300 Pirassununga/SP, 16 de outubro de 2025.

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Aprovo o ETP — Estudo Técnico Preliminar
Gestor do ETP: Augusto Guelli — DESIGNADO PELO SECRETARIO.

Diretor Municipal de Habitagao
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Pedro Westphal Nunes,
Superintendente do SAEP — Servico de

Agua e Esgoto de Pirassununga,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicoes legais;

Atendendo a solicitacao contida no Protocolo 1584/2025
CERTIFICA, para os devidos fins, que o local onde sera
implantado os Empreendimentos Pirassununga 1 e Residencial
Pirassununga 2, do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV),
é atendido por redes publicas de agua tratada, é atendido por
redes coletoras de esgoto e é atendido porgaleria de aguas
pluviais.

Pirassununga ao sexto dia do més de outubro de dois mil e

vinte e cinco.

Pedro Westphal Nunes

Superintendente

Av. Newton Prado n? 2664- Pirassununga/SP — Fone/Fax: (19) 3565-4511 — Cep:13631-901
email: engenhariasaep@yahoo.com.br

/ Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://saeppira.flowdocs.com br:844 3/public/assinaturas/D03F 3BB854 TF46ET9F 4C3BBA3BF C2A35
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AV. NEWTON PRADO , 2664 - CENTRO - CEP: 13631-901

DE SEGUNDA A SEXTA, DAS 08H00 AS 11H:20 E DAS 13H00 AS 16H:50
SAEP PIRASSUNUNGA - SP

(19) 3565-4511

CODIGO DE ACESSO
D03F3BB8547F46E79F4C3B6A38FC2A35

VERIFICAGAO DAS ASSINATURAS

Este documento foi assinado digitalmente/eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas

«/ Assinante: PEDRO WESTPHAL NUNES em 15/10/2025 08:29:14
CPF:*** ***. 629-88

Certificadora: ICP-BRASIL - AC SYNGULARID MULTIPLA

Para verificar a validade das assinaturas acesse o link abaixo
https://saeppira.flowdocs.com.br:844 3/public/assinaturas/D03F3BB8547F46 E79F4C3B6A38FC2A35
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