PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

CNPJ 45.731.650/0001-45 - ESTADO DE SAO PAULO - CEP: 13.631-904INSCR. EST. ISENTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

1- DO OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. Locagdo de imovel para instalagdo fisica e funcionamento do Centro de Atengdo
Psicossocial tipo I — CAPS 1 adulto instituido pela Portaria GM/MS n. 3.088/2011
(Brasil, 2011) nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢cdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

Item Especificacido Unidade Quantidade Valor unit.| Valor total
medida
1. | LOCACAO DE IMOVEL | meses 12 RS R$ 120.000,00
PARA ABRIGAR O CAPS 10.000,00

1.2 O custo estimado total da contratagdao ¢ de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais),
conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 12 (doze) contados da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n° 14.133/2021.

1.4. Da justificativa da contratagdo: apresentada em documento especifico anexado a este
TR

1.5. Historico médio de consumo dos ultimos 06 meses: apresentada em documento
especifico anexado a este TR.

2 - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1 A Fundamentagdo da contratacdo encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO

3.1 A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual;

4.2 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21, visto tratar de empresa de sociedade mista, com maioria do Poder Federal.

4.3. O participante do certame devera apresentar:

4.3.1 laudo de avaliagdo do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, por
profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a Instrugdo
Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la, podendo
ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

4.3.2. Copias de RG, CPF, comprovante de enderego do responsavel pela assinatura do
contrato;

4.3.3 Copia da escritura do imovel;

4.3.4 Laudo de vistoria do corpo de bombeiros;

4.3.5. Copia da conta de energia elétrica e capa do carné do [PTU;

4.4. O 6rgao requisitante por meio de setores da administragao devera apresentar:

4.4.1. Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos;

4.4.2. Demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o
compromisso a ser assumido;

4.4.3 Razdo da escolha do contratado;

4.4.4. Comprovacao da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam o
objeto. (ANEXADA A ESTE TR)

4.5 DA VISITA TECNICA: Sera realizada avaliacio prévia do bem, nos termos do
inciso II do art. 24, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
A visita sera agendada e realizada pelos setores competentes da Secretaria de Obras e
Planejamento e pelo proprietario do imoével ou alguém designado por ele. A visita
técnica executada por representante do interessado (proprietario), desde que esteja
devidamente credenciado através de instrumento publico ou particular de procuracdo com
poderes para praticar a visita. A ndo apresentacao da credencial impossibilitara a realizagao
da visita técnica.

4.6. O ndo comparecimento ou falta de interesse do licitante (proprietario) em realizar a
visita técnica, implicara em seu pleno conhecimento e total aceitagdo quanto as condigdes
para a execucdo dos servigos, ndo podendo alegar qualquer ignorancia e/ou
desconhecimento.
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4.7. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.8. Nao haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21

5 - MODELO DE EXECUCAO OBJETO

5.1. A Locagao devera ser executada em conformidade com o descrito no item 01 deste
Termo de Referéncia e nas diretrizes expostas no instrumento de contrato.

5.1.1. Todas as ordens no decorrer da execu¢do da locacdo deverdo ser dadas
expressamente pelo Senhor Secretario Municipal de SAUDE ou por seu preposto
expressamente nomeado.

5.2. Prazo de vigéncia contratual e prazo de execucdo dos servicos: 12 MESES,
contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo até o
limite de 60 meses, a critério da Administragao, observadas as condi¢Oes estabelecidas nos
artigos 105 e 106 da Lei Federal n® 14.133/2021.

5.3. O prazo para inicio da locacdo sera imediato, contado a partir da assinatura do
contrato.

5.5. Requisitos de aceitabilidade do objeto:
5.5.1. Serao condigdes de aceitabilidade do imovel o observado e detalhado no ETP.

5.5.2. Ocorrendo na execucdo do objeto contrato incompatibilidades, erros, ou falhas a
Unidade Requisitante ndo aceitard o mesmo, devendo a Contratada (locador) proceder as
devidas corregdes no prazo estipulado pela Administragdo, sem qualquer 6nus ao
municipio.

5.6. Obrigacdes da contratada/LOCADORA:

5.6.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;
5.6.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico e adequado do imével; .
5.6.3. Manter, durante a locacdo, a forma ¢ o destino do imovel;

5.6.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

5.6.5. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢cdo da idoneidade do pretendente;

5.6.6. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada) incluso rede de internet;

5.6.7. Responsabilizar-se-a civil e criminalmente por todo e qualquer dano causado ao
Municipio ou a terceiros, decorrente da ma qualidade ou defeito do objeto locado;

5.6.8. Manter preposto, para representd-la na execucao do contrato;

5.6.9. Todas as despesas diretas, indiretas, funcionarios em geral, combustivel, alimentacao,
estadia, beneficios, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
do contrato, sem qualquer excecdo, que incidirem sobre o contrato ou sobre os servigos
contratados, encargos sociais, fiscais € o que mais de direito, correrdo por conta exclusiva
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da contratada.
5.6.10. Providenciar a atualizagcdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

5.6.11. E de responsabilidade da contratada a apresentagdo e comprovante de recolhimento
da ART, (quando couber).

5.6.12. Informar a8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imédvel, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente.

5.6.13. Sera de responsabilidade da Contratada apresentagdo de laudos de seguranca
exigidos (quando couber).

5.6.14. Atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental previstos em lei.

5.6.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, as condi¢des de locacdo, disponibilizando,
sempre que requerido, os documentos apresentados devidamente atualizados.

5.6.16. Pagamento do IPTU;
5.7. Obrigacdes da contratante/LOCATARIO

5.7.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo locador, de acordo com
as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

5.7.2 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagcdo da locacdo, por servidor especialmente
designado;

5.7.3 Notificar o locador por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes, problemas
estruturais, dano ou defeito que comprometam o uso do espago cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros fixando prazo para a sua correcao;

5.7.4 Efetuar os pagamentos nas condi¢des e precos pactuados, desde que cumpridas todas
as formalidades e exigéncias do contrato;

5.7.5. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.7.6. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével.

5.7.7. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

5.7.8. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias.

5.7.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacgdes no layout, como
remanejamento e instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.

5.7.10. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

5.7.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, a4gua e esgoto;
5.7.12. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora;

5.7.13. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do objeto do contrato;
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5.7.14. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para ta
5.7.15. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares e contratuais.

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

6.1.1. O objeto contratado deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

6.1.2. A execucao do objeto contratado deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is), ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.1.2.1 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

6.1.2.2 O fiscal informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

6.1.3 O contratado devera manter preposto aceito pela Administragao no local da obra ou do
servico para representd-lo na execugao do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

6.1.3.1 A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo
orgdo, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o
exercicio da atividade.

6.1.4 O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contratado em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n
14.133/2021, art. 119).

o

6.1.5 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, ¢ ndo excluira nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n° 14.133/2021,
art. 120).

6.1.6 Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios,
fiscais e comerciais resultantes da execuc¢ao do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121,
caput)

6.1.6.1 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferird a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo
podera onerar o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

6.1.7 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem eletronica
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(e-mail) para esse fim.

6.1.8 O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato

6.1.9 Apdés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente (Autorizacdo de
Fornecimento ou Ordem de Servigo), o d6rgdo convocara o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera
informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada,
quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre
outros.

6.2 DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDICAO PARA FATURAMENTO

6.2.1. Os pagamentos ocorrerdo apds a regular liquidagao da despesa. A liquidagdo se dara
apos o encerramento do més corrente;

6.3. DO RECEBIMENTO

6.3.1 O pagamento do aluguel serd& em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 10° (décimo) dia util ap6s envio de documento de cobranca devidamente
atestado pelo representante da Administragdo, ¢ serd depositado na conta corrente da
LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma;

6.3.2. Para fins de pagamento, o documento de cobrangca deverda ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informagdes, constantes no instrumento de Contrato, nao
se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

6.3.3. Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA
informara a LOCADORA e esta emitira novo documento de cobranga, escoimada daquelas
incorregdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;

6.3.4 Executado, o objeto sera recebido provisoriamente, no prazo de 10 DIAS dias,
contado do envio do documento constante no item 6.3.1 pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo do objeto contratado, mediante termo detalhado, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.3.5. O contratante realizard inspe¢ao minuciosa de todos os servigos executados, por meio
de profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo
servigo, com a finalidade de verificar a adequacdo dos servicos e constatar e relacionar os
arremates, retoques e revisoes finais que se fizerem necessarios.

6.3.6. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o
fiscal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execugdo do objeto e, se
for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em
consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de
valores a serem pagos a contratada, registrando em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do
contrato.

6.3.7. O Contratado fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes da execu¢do ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo
atestar a ultima e/ou unica medi¢do de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
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pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

6.3.8. O recebimento provisorio também ficard sujeito, quando cabivel, a conclusdao de
todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instru¢des exigiveis, quando for o caso.

6.3.9. No prazo supracitado para o recebimento provisorio, cada fiscal ou a equipe de
fiscalizacdo devera elaborar Relatério Circunstanciado em consonancia com suas
atribuicdes, e encaminha-lo ao gestor do contrato.

6.3.10. Quando a fiscalizagdo for exercida por um TUnico servidor, o relatério
circunstanciado devera conter o registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na
execucdo do contrato, em relacdo a fiscalizacdo técnica ¢ administrativa e demais
documentos que julgar necessarios, devendo encaminhé-los Fiscal Administrativo para
recebimento definitivo.

6.3.11. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com
as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo de 10 dias (dez dias) dias tuteis, a contar da
notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

6.3.12. Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 30 dias (trinta dias),
contados da finalizagdo do contrato, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servi¢o e conseqiiente
aceitacao mediante termo detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes

6.3.13. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela
fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidacdo e o pagamento da
despesa, indicar as cldusulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes;

6.3.14. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatorios e documentagdes apresentadas;

6.3.15. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servi¢o nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.

7 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. O LOCADOR sera contratado por meio da realizacdo de procedimento de dispensa
de licita¢ao_por inexigibilidade, nos termos do paragrafo 5°, inciso III do artigo 74 da
lei 14.133/2021, utilizando-se o critério de singularidade do imo6vel a ser locado pela
Administracao.

7.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da Contratada, por for¢a do artigo 12
da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica
de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico,
inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

7.3 Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
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7.4 A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

7.5 O LOCATARIO serd convocado para manifestagdo previamente a uma eventual
negativa de contratagao.

7.6 Nao serao aceitos documentos de habilitacdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes,
salvo aqueles legalmente permitidos.

7.7 Todos os documentos deverdao estar em nome da LOCATARIA ou de seu procurador
legalmente indicado.

7.9 O modo de disputa para a presente contratacdo ndo se aplica dado que a competicao ¢é
inviavel.

8 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento.

8.1.1. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotagao:

12.02.00 10.302.1003-2.829 Fonte 05 Despesa 3.3.90.36 Codigo de aplicagao 300.0027

8.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagao
da Lei Orcamentéaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

Pirassununga, 18 de agosto de 2025
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