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TERMO DE REFERENCIA

1 - DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

1.1. Locac¢do de imével para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS, destinado ao atendimento de pessoas e familias em situagdo de violacdo de direitos.

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO DO OBJETO UNID. | QTDE
UNIT TOTAL

Locacdo de imovel para funcionamento do
CREAS (Centro de Referéncia da Assisténcia
Social) na area central do municipio de MESES 12 R$4.000,00 | R$48.000,00

Pirassununga.

TOTAL: | RS 48.000,00

1.2. O custo estimado total da contratacdo é de RS 48.000,00 (Quarenta e oito mil) reais, conforme custos
unitdrios apostos na tabela acima.

1.3. A locagdo do imédvel é necessaria para garantir o funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS), assegurando atendimento adequado, sigiloso e humanizado as pessoas e familias
em situacdo de violagdo de direitos, em conformidade com as diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social
(SUAS).

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado sucessivamente, desde que demonstrada a vantagem para a Administracdao e observados os
requisitos da Lei n? 14.133/2021.

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratagdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em Tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descri¢cdo da solugdao como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os proprietarios/locadores, diretamente ou por seu representante legal, deverdo apresentar a seguinte
documentacao:

4.1.1. Proposta de locagdo do imdvel contendo o valor mensal pretendido;

4.1.2. Matricula atualizada do imdvel ou outro documento habil que comprove a propriedade ou a legitima
disponibilidade do imdvel;
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4.1.3. CertidGes negativas de débitos: Federal, Estadual, Municipal;
4.1.4. CEIS/CNEP ¢;

4.1.5. Apenados TCE/SP;

4.1.6. Certiddo negativa de débitos FGTS, quando aplicavel;

4.1.7. |dentificacdo do locador, através da apresentacdo da Cédula de identidade (RG) e comprovante de
inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) se pessoa fisica;

4.1.8. Cadastro TCESP do qualificado;

4.2. Imdvel deve atender as seguintes especificagdes:

4.2.1. Estar localizado na area Central de Pirassununga;

4.2.2. Ter acessibilidade;

4.2.3. Possuir banheiros distintos para a populagdo e para os servidores;
4.2.4. Estar em boas condic¢des de uso;

4.2.5. Necessitar de pouca ou nenhuma adequacdo elétrica, hidraulica e/ou de alvenaria, visando minimizar o
valor despendido para sua utilizagao;

4.2.6. Possuir pelo menos 4 salas, nUmero este suficiente para alocar os servidores, assim como para
atendimento individualizado dos usuarios da assisténcia social;

4.2.7. Possuir pelo menos 1 sala grande e ou espago amplo coberto que possibilite a realizagdo de reunides
com servidores e usuarios da assisténcia social;

4.2.8. Estar préximo a pontos de 6nibus, facilitando o acesso da populagdo.
4.3. Da visita técnica:

4.3.1. Visita técnica para vistoria do Setor de Engenharia, com vistas a verificar o item 4.2.5. (anexo | —
consta na folha 62 a 95 deste processo);

4.3.2. No minimo trés AvaliagGes Técnicas para definicdo de valores mercadoldgicos (anexo Il - consta na
folha 45 a 47 deste processo).

5-MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

5.1. O Prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, podendo ser
prorrogado, desde que devidamente justificado e aceito pela Administragao.

5.2. Obrigag¢6es do Locador:

5.2.1. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel, resguardando o LOCATARIO dos
embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

5.2.2. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo
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do imovel;
b) desgastes ou deteriora¢des anteriores, total ou parcialmente, a presente locacdo;

5.2.2.1. Entregar o imdvel nas condi¢des contratadas, incluindo piso, instalagdo hidraulica, instalacdo elétrica,
forro, pintura, paredes e sanitario(s);

5.2.3. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, a regularidade fiscal e juridica exigida para a contratacgao,
apresentando as certiddes quando solicitadas pela Administracao.

5.2.4. Responder pelos tributos, encargos e demais obrigacdes legais de sua responsabilidade, incidentes sobre
o imovel, ressalvadas aquelas atribuidas ao locatério por lei ou contrato.

5.2.4.1. A inadimpléncia da contratada em relagdo aos encargos indicados no item 5.2.4, ndo transferira a
Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto da contratacdo.

5.2.5. Providenciar, as suas expensas, 0s reparos estruturais, as corregdes e as adequagbes previstas no Laudo
Técnico de Engenharia, bem como aquelas necessdrias para manter o imdvel em condi¢Ges adequadas de
utilizacdo durante toda a vigéncia da locagdo, quando de sua responsabilidade.

5.2.6. O locador sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razao
da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade, a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pela contratante.

5.2.7. Acatar as exigéncias dos poderes publicos e pagar, as suas expensas, as multas que lhe sejam impostas
pelas autoridades.

5.2.8. Sempre que houver necessidade de acesso do locador ou de seus representantes ao imovel para
realizagcdo de reparos ou vistorias, deverd haver prévia comunicag¢do ao gestor do contrato.

5.2.9. Organizar-se técnica e administrativamente de modo a cumprir com eficiéncia as obriga¢cdes assumidas.
5.2.10. Atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental previstos em lei.

5.2.11. As irregularidades constatadas pela Contratante deverdao ser sanadas pelo locador no prazo fixado na
notificacdo escrita expedida pela Administragao.

5.3. Obriga¢Ges da contratante

5.3.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢Ges assumidas pelo contratado, de acordo com as cldusulas
contratuais e os termos de sua proposta;

5.3.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo contratual, por servidor especialmente
designado;

5.3.3. Notificar o contratado por escrito da ocorréncia de eventuais irregularidades constatadas no imével ou
no cumprimento das obrigaces contratuais, fixando prazo para a sua correcdo;

5.3.4. Pagar ao locador os valores referentes a locagdo do imdvel, no prazo e condi¢cdes estabelecidas;

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL
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6.1.1. O objeto contratado devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total
ou parcial (Lei n? 14.133/2021, art. 115, caput).6.1.2. A execucdo do objeto contratado devera ser
acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is), ou pelos respectivos substitutos, obedecido o disposto no Decreto
Municipal ne 8.819/24, disponivel no seguinte endereco:
WWW.pirassununga.sp.gov.br/servicos/comprasecontrata¢cdes/regulamentos

6.1.2.1. As ocorréncias relacionadas a execu¢cdo do contrato, deverdo obedecer o disposto no Decreto
Municipal ne 8.819/24, disponivel no seguinte endereco:
WWW.pirassununga.sp.gov.br/servicos/comprasecontratacdes/regulamentos

6.1.3. O locador devera manter canal de comunicag¢do atualizado junto a Administragdo para atendimento das
demandas relacionadas ao contrato, obedecido o disposto no Decreto Municipal n® 8.819/24, disponivel no
seguinte endere¢o: www.pirassununga.sp.gov.br/servicos/comprasecontratacdes/regulamentos

6.1.4. As comunicag¢des entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem eletrénica (e-mail) para esse fim.

6.1.5. A contratante podera convocar representante da contratada para adogao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.1.6. Ficara a contratada sujeita as san¢des administrativas previstas na Lei n® 14.133/2021 e as penalidades
estabelecidas no contrato, em caso de descumprimento das obrigacdes assumidas.

6.2. DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

6.2.1. A utilizagdo do imdvel serd acompanhada pelo fiscal do contrato, que verificard o atendimento das
condicOes estabelecidas no contrato e neste Termo de Referéncia.

6.2.2. O pagamento serd realizado através de Termo de Anuéncia de Aluguel de imdvel;

6.2.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta-
corrente, indicados pelo contratado.

6.2.4. O prazo de pagamento observara as disposicdes do contrato e os procedimentos adotados pela
Secretaria Municipal de Finangas.

6.3. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.3.1. O imovel sera recebido mediante vistoria realizada por servidor designado pela Administragdo, com a
emissao de Termo de Recebimento do Imével e Entrega das Chaves, atestando o atendimento das condi¢des
previstas neste Termo de Referéncia.

6.3.2. As adequacdes, corregdes e demais intervengdes técnicas indicadas no Laudo Técnico de Engenharia
constituem obrigacdo exclusiva do locador, que deverd executa-las integralmente, as suas expensas e sem

qualguer 6nus para a Administragdo Municipal, como condigdo para a entrega definitiva do imdvel e para a
assinatura do Termo de Recebimento do Imdvel e Entrega das Chaves.

6.3.3. O recebimento definitivo do imdvel ficara condicionado a comprovagdo de que todas as adequagoes
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previstas no Laudo Técnico de Engenharia foram executadas em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis e aprovadas em vistoria realizada por servidor ou comissao designada pela Administracado.

6.3.4. Caso sejam constatadas irregularidades que impegam a utilizagdo do imdvel ou o descumprimento das

adequacdes previstas no Laudo Técnico de Engenharia, o locador serd notificado para promover as correcées

necessarias antes do inicio da ocupacdo, podendo a Administracdo recusar o recebimento do imdvel até a sua
regularizacao.

6.3.5. O recebimento do imdvel ndo afasta a responsabilidade do locador pela corregao de vicios ocultos ou
pelo cumprimento das demais obrigacdes contratuais e legais supervenientes.

6.3.6. O imdvel podera ser recusado pela Administracdo caso, durante a vistoria, seja constatado que ndo
atende as condi¢Ges estabelecidas neste Termo de Referéncia, ao Laudo Técnico de Engenharia ou as
disposicGes contratuais.

6.3.7. Considerando que todas as adaptagOes e adequagbes necessdrias serdo executadas exclusivamente pelo
locador, sem utilizagdo de recursos publicos municipais, ndo havera investimento da Administracdo sujeito a
amortizacdo, nos termos do art. 74, § 59, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.3.8. A vistoria e o recebimento do imével observardo, no que couber, as disposi¢des do Decreto Municipal n?
8.819/2024, disponivel no seguinte endereco:
WWW.pirassununga.sp.gov.br/servicos/comprasecontratacdes/regulamentos

7 - DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO LOCADOR E DOS REQUISITOS PARA A CONTRATACAO

7.1. A contratacao do locador sera realizada por inexigibilidade de licitagdao, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lei n? 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo decorrente das caracteristicas do imdvel
selecionado, conforme justificativa constante dos Estudos Técnicos Preliminares e do processo administrativo.

7.2. Para verificacdo da regularidade do locador, serdo realizadas consultas aos seguintes cadastros:
7.2.1. Sistema Apenados mantido pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo;

7.2.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria Geral da
Unido; e
7.2.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido — CGU.

7.2.4. Constatada a existéncia de impedimento legal para contratar com a Administragdo Publica, a
contratagdo nao sera efetivada até a regularizacdo da situacao.

7.3. Caso conste na Consulta de Situagdo do locador a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor
diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

7.4. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares,
dentre outros.

7.5. O locador serd convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de contratagao.
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7.6. Ndo serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

8 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento.

8.1.1. A contratacdo das demandas referentes a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social
sera atendida pela seguinte dotacao:

Fungdo programatica: 08.244.7015.2015

Ficha: 491

Cdédigo de aplicagao: 500.0088

N2 do Orgdo: 13.02

Categoria Econdmica: 3.3.90.39 - 05 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
Fonte: 05 Verba Federal

N2 do Convénio: Verba repassada Fundo a Fundo
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